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PREISREDUKTION: ZWEI WOHNHAUSER AUF EINEM
GRUNDSTUCK MIT PARKAHNLICHEM GARTEN SAMT
OBSTBAUMBESTAND IN PARADIESISCHER GRUNRUHELAGE MIT
FERNBLICK IDEAL FUR ZWEI FAMILIEN

3042 Wurmla

Kaufpreis: 449.000,00 €
Wohnflache: 185,00 m?
Zimmer: 7

IHR BETREUER
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BESCHREIBUNG

Tolle Wohlfuhloase in Form dieser Liegenschaft mit zwei Wohnhausern, einem neuwertigen
Einfamilienhaus in Holzriegelbauweise sowie einem Wohnhaus in Massivbauweise aus dem
Jahre 1972, an welchem in den letzten Jahren sehr viel erneuert wurde.

Das traumhafte Grundsttck mit Obstbaumbestand und Nebengebauden liegt in erhdhter Lage
mit herrlichem Aus- und Fernblick auf Eigengrund mit vielen liebevollen Details in traumhafter
Grunruhelage mit herrlichem, parkahnlichen Garten! Die Liegenschaft kdnnte Sie begeistern,
eignet sich bestens fur zwei Familien oder fur Wohnen und Arbeiten in Kombination.

Erfallt werden samtliche Wohnwunsche in der Marktgemeinde Wurmla, in einer landlichen
Wohnsiedlung mitten im Grunen durch dieses traumhafte Gesamtpaket mit unzahligen
hochwertigen und liebevollen Ausstattungsdetails.

Uber einen geschmackvollen, gemeinsamen Einfahrtsbereich erreichen Sie das moderne
Einfamilienhaus, welches in Fertigbauweise mit sehr naturlichen und hochwertigen
Holzelementen ein tolles Wohnambiente auf fast 60m? bietet und verflgt Uber einen zentralen
Vorraum mit ausreichend Stauraum und Garderobe, eine wohnliche, gut dimensionierte, offene
Wohnkuche mit samtlichen Markengeraten und Essplatz, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit
Dusche und WC sowie einen Technikraum. Ein besonderes Highlight ist die tolle Terrasse fur
angenehme Sonnenstunden, beheizt wird diese Liegenschaft kostenguinstig anhand einer
Infrarotheizung.

Uber den Innenhof erreichen Sie das in Massivbauweise errichtete, groRziigige
Familienwohnhaus welches auf knapp 100m2 Wohnflache samtliche Wohnwunsche einer Familie
erfullt. Uber einen Windfang erreichen Sie das zweite Wohnhaus auf der Liegenschaft, welches
samtliche Wohnwunsche durch ein gut dimensioniertes Vorzimmer mit Garderobe, eine Speis,
ein Badezimmer mit Dusche & WC, eine imposante Wohnkuche mit integrierter Kiche und
samtlichen Einbaugeraten sowie vier weitere Zimmer erfullt. Beheizt wird das Wohnhaus
anhand einer Zentralheizung mit festen Brennstoffen.

Ausreichend Parkplatze fur lhre Autos sind selbstverstandlich vorhanden. Ganz besonders sind
die hochwertigen, liebevollen Ausstattungsmerkmale, eine herrliche Laube fir angenehme
Stunden im Garten, ein Gartenhaus sowie ein Gartenteich und ein sehr gepflegter Garten mit
Obstbaumbestand hervorzuheben. Ein Paradies fur Ihre Kinder oder lhre vierbeinigen Freunde
ist somit garantiert, das alles in herrlicher Aussichts- und Sonnenlage.
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Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukunftige Eigentimer sehr viel Freude haben und viele schdne Stunden verbringen wird.

Die Liegenschaft ist ab sofort auf der Suche nach neuen, netten Eigentimern, welche dieses
grol3zlgige Gesamtpaket und dessen Wohnkultur zu schatzen wissen, ware nach einer
angemessenen Vorlaufzeit in einigen Monaten beziehbar.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um vielleicht
schon bald lhre ersten Gaste zu einem gemutlichen Grill- und Poolnachmittag im eigenen
Garten begruf3en zu durfen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus

Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m#%/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten

Terrassen

Einfamilienhaus,
Bungalow, Haus:
Sonstiges,
Mehrfamilienhaus

Wohnen

Kauf
Alleineigentum
1972 & 2020
Abgeschlossen

Zentralheizung: Holz,
Zentralheizung:
Alternativ

2 x Freiplatz

14.02.2020
13.02.2030
67,00

0,81

w N NN
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FLACHEN

Wohnflache
Grundflache

ca. 185 m2
ca. 2.284 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 449.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 449.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Wurmla, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zur Landeshauptstadt Sankt Pélten und der
Blumenstadt Tulln an der Donau sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, sehr
beliebter Wohnort.

Wurmla liegt eingebettet zwischen Feldern und Waldern der Region, ist 6ffentlich mit dem Bus
erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu der Blumenstadt Tulln an der Donau
sowie der Landeshauptstadt Sankt Polten, wo keine Wunsche an infrastrukturelle Einrichtungen
und Geschafte des taglichen Bedarfs unerfullt bleiben.

Die Region ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und
Heurige der Region erfullen hochste kulinarische Anspruche. Dadurch werden sehr viele
Attraktionen fur Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer geboten.

Die Stadt Sankt Pdlten ist in nur wenigen Minuten, selbstverstandlich auch 6ffentlich erreichbar.
Durch den nahe gelegenen HL-Bahnhof sind beste Verkehrsanbindungen an das 6ffentliche
Verkehrsnetz Richtung Wien, Krems, Tulln und Sankt Pélten selbstverstandlich.

Weiters bestehen durch den nahe gelegenen Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen
nach Wien, Krems, Tulln und St. Pdlten.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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