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Balkon und Terrassen Maisonette in Wien Strebersdorf - mit
herrlichem Ausblick inkl. Garagenstellplatz

1210 Wien

Kaufpreis: 348.000,00 €
Wohnflache: 72,99 m2
Zimmer: 4

IHR BETREUER

Alexander Jaksch
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
alexander.jaksch@riv.at

+43 664 60 517 517 27
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BESCHREIBUNG

Eine perfekt angelegte 4-Zimmer Maisonettewohnung mit einer Wohnflache von rd. 73m?2
(Gesamtflache rd. 89m?) bietet auf zwei Ebenen eine Freiflache von insgesamt 17m?, in
hochwertiger Ausstattung. Durch eine ausgewogene Raumaufteilung und Freiflachen zu jeder
Etage und dem Blick in Richtung des Bisambergs auf einen weitlaufigen Garten, wird eine
ansprechende Wohnatmosphare geboten.

Die Maisonettewohnung eines jungen und modernen Hauses erstreckt sich auf 2 Ebenen. Die 1.
Ebene des Eingangsbereichs teilt sich in eine Wohnflache von rd. 29 m? inkl. Nebenrdume, der
Ausgang auf eine Freiflache von 7,41 m2 von der Wohnkuche schafft ein behagliches Raumklima.
Grol3e Fensterflachen spenden einen weitldufigen Ausblick.

Die 2. Ebene des Obergeschosses umfasst eine Flache von rd. 45 m? und bietet 3 Zimmer in
ausgewogenen Grélen mit 9,5 m2, 12,5 m2 und 13 m2 sowie ein geraumiges Bad in heller
Erscheinung mit Oberlichtenfenster. Das Bad ist mit Badewanne und einem
Waschmaschinenanschluss versehen. Durch eine zentrale Begehbarkeit und gute
Raumanordnung ist die Zimmeraufteilung vorteilhaft angelegt. Der Ausgang zur Freiflache des
zweiten Geschosses erfolgt Uber das grofte Zimmer und bietet eine Terrasse von 9,73 m2. Der
Ausblick der Freiflachen erfolgt auf den weitlaufigen Garten der Wohnanlage sowie des sehr
nahe gelegenen Bisambergs. Die Ausstattung des Hauses und ebenso der Wohnung haben
einiges zu bieten.

Ein Garagenstellplatz ist der Wohnung zugeordnet und ist im Kaufpreis enthalten.

Die Warmeversorgung der Wohnung erfolgt mittels Zentralheizung auf Basis von Erdgas und
einer Dachflachen-Solaranlage - mit einer Absorberflache von ca. 40mz. Die Bdéden sind mit
hochqualitativem Eiche-Parkett mit starker Nutzschicht ausgelegt. Die Sanitarbereiche sind in
geschmackvollem Feinsteinzeug verfliest. Die Wohnung wurde ausgesprochen pfleglich
behandelt und bietet mit einer voll eingerichteten Einbauktche eine bezugsfertige Ausstattung.
Die Dachflachenfenster werden durch elektrische Aussenjalousien ferngesteuert.

Die Wohnhausanlage umfasst 15 Wohneinheiten, wurde 2014 neu errichtet und zeigt sich in
einem sehr gepflegtem Zustand.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. Zur allgemeinen Nutzung stehen hofseitig ein
begrinter Garten sowie ein Fahrradraum zur Verfugung.
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Aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur schriftliche Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse, E-Mail und Telefonnummer
bearbeitet werden kénnen!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus

Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Loggien

Balkone

Maisonette /
Geschosswohnung

Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
2014
Abgeschlossen

Zentralheizung: Gas,
Zentralheizung: Solar

Garage

24.07.2022
23.07.2032
49,80

1,29
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FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Kellerflache
Loggiaflache
Balkonflache

Terrassenflache

72,99 m?
77,28 m?
89,35 m2
3,43 m?
4,29 m?
2,72 m?
9,35 m?
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Die Wohnung Uber zwei Etagen bietet auf jeder Ebene eine Freiflache von insgesamt 17,14 mz,
welche sich auf den Flachen eines Balkons, Loggia u. Terrasse aufteilen. Eine geschmackvolle
und funktionelle Einbaukutche inkl. Geraten (Einbaukuhlschrank, Geschirrspuler, Herd- u.
Backrohr und Dunstabzug) wird angeboten. Der Zugang der Wohnung wird gesichert durch eine
einbruchhemmende Sicherheitsture sowie eine Gegensprechanlage. Eine Besonderheit bietet
die Warmeaufbereitung mittels Erdgas und zusatzlicher Solaranlage. Die Wohnhausanlage
verfugt Uber einen allgemein nutzbaren Fahrradraum sowie einen Gemeinschaftsgarten.

MERKMALE

Lage Sud-Osten, Nord-  Ausblick Ausblick in
Westen Bergrichtung
Gebiet Wohngebiet Raume und Flachen Gaste WC / Toilette,
Fahrradraum
Sonderausstattung Barrierefrei, Fahrstuhl  Alterskategorie Neubau

/ Lift, Rolladen
FuBboden Stein, Parkett  Moblierung Unmaobliert
Keller Kellerabteil  Sanitdreinrichtungen Badewanne,
Badezimmerfenster

Klcheneinrichtungen Wohnkuche,

Kuche/Einbauklche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN
Kaufpreis

Kaufpreis KFZ-Abstellplatz

LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten
Reparaturrtcklage
Betriebskosten KFZ-Abstellplatz
Heizkosten

Warmwasser

GESAMTKOSTEN
Monatliche Kosten
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN
Vertragserrichtung
Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrtcklage

Reparaturrucklage Stichtag

338.000,00 €

10.000,00 €

21413 €
101,08 €
23,36 €
23,11 €

14,43 €

376,11 €
348.000,00 €

3%

nach Vereinbarung
3,5%

1,1%

27.000,00 €

31.12.2023

inkl. USt.

inkl. USt.

inkl. 10% USt.
inkl. USt.

inkl. 20% USt.
inkl. 20% USt.

inkl. T0% USt.

inkl. USt.
inkl. USt.

zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Lage der Wohnung hat einiges zu bieten, einerseits durch die umliegende Grunlage des
nahegelegenen Bisambergs, wie auch die Ruhe einer Stadtrandlage bei Strebersdorf, an der
Grenze zu NO. Als herrliches Ausflugsziel zu empfehlen, ist die romantische Kellergasse im
niedergsterreichischen Weinort Bisamberg. Idyllisch eingebettet im Hugelland am FulRe des
gleichnamigen Freizeitbergs bei Wien. Ein stiller Spaziergang durch die historische Gasse
offenbart Postkarten-Flair und die hiesige Weinbau-Tradition sowie gemutliche Heurige sorgen
far das leibliche Wohl.

Wesentliche Einkaufsgelegenheiten des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Erreichbarkeit. In nachster Nahe befinden sich mehrere Schulen und Bildungseinrichtungen.

Die Anbindungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die Linien:
Stral3enbahn: 26

Bus: 32A, 510

S u. Regional Bahnanbindung: S3, S4, R3 (950m/12min.)

Die nachstgelegenen Hauptanbindung des Individualverkehrs, erfolgt Gber die Prager Stral3e/ B3
und ebenso Uber die Anbindung zur Donauufer Autobahn/A22 ca. 6min.

INFRASTRUKTUR

Gesundheit
<500m: Danubia-Apotheke

< 500m: Doktor Roswitha Schnabl

Bildung
< 500m: Polytechnische Schule

<500m: Kindergarten

<500m: Kindergarten

< 500m: Volksschule

< 500m: Neue Mittelschule

< 500m: Private Neue Mittelschule des Schulvereins De La Salle

< 500m: KTH der Kongregation der Bruder der Christlichen Schulen
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< 500m: Privates Gymnasium, Realgymnasium und Oberstufenrealgymnasium des
Schulvereins De La Salle

< 1km: Private Neue Praxismittelschule Strebersdorf der Hochschulstiftung der Erzditzese
< 1km: Private Volksschule Strebersdorf der Hochschulstiftung der Erzditzese Wien

Kultur & Freizeit

< 500m: Alois-Heidel-Park
<500m: Helma-Pavlis-Park
< 500m: Parkanlage Muhlweg

Gaststatten
< 500m: Cafe-Konditorei Walter Petras

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen Bank

< 1km: Bank Austria

Einkauf
< 500m: Trafik Muller

< 1km: Felber
< 1km: Bipa
< 500m: BILLA

Offentliche Einrichtung
< 1km: Postamt 1215

Tourismus

Ausflugsziel Kellergasse - Am Bisamberg



Raiffeisen x
Immobilien

Ganz bei lhnen

GALERIE




Raifcizen

Ganz bei lhnen




Raiffeisen
Immobilien

Ganz bei lhnen

LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen

Wohnung Top 10 Ebene 1 u. 2

Plan Top 10 _Ebene 1

Plan Top 10 Ebene 2



/de/immobilien/kauf/1210/wien/balkon-und-terrassen-maisonette-in-wien-strebersdorf-mit-herrlichem-ausblick-inkl-garagenstellplatz.0001005539
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57317/fbca780a43da9fe69dfeb8f80f0f7764.pdf?signature=04b48e74d4936ad167485c4de9a6b676c2938b7f2df774335f4c495c92d871e8
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57317/4506eff5420922c4bad2df44397f53d2.jpg?signature=e90912ed624db04de6cca2e3d3a6d3d73a4f8418e68eea2d68752fb47d13e01c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/57317/326934066f3833e3065ae70d6cda06e7.jpg?signature=704c393697b85375da61ee4267e401870827b18a32ed595d0306cd053131affa

