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Garconniere im Dachgeschoss mit Dachterrasse
5233 Pischelsdorf am Engelbach

Kaufpreis:
Wohnflache:

Zimmer:

IHR BETREUER

190.561,00 €
39,53 m?
1

Manuela Luger

Leiterin der Immobilienburos Braunau und
Schalchen
Real-Treuhand Immobilien

luger@raiffeisen-immobilien.at
+43 676 8141 8094
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BESCHREIBUNG

DACHGESCHOSSWOHNUNGEN NEUBAU

Wohnanlage Pischelsdorf am Engelbach nahe Golfplatz

Die letzten 3 verfugbaren DachgeschoBwohnungen in einem Gebaude mit insgesamt nur 10
modernen hochwertigen Eigentumswohnungen.

Lage: Ortsrand, Infrastruktur ful3ldufig erreichbar, Erstbezug;
Nutzflache: TOP 8- ca. 39m2 Wohnflache; Balkon ca. 13m?, Lift;
Preis fur PKW-Stellplatz € 6.000,00 ist nicht im Angebotspreis enthalten.

Aufteilung der Raume: Koch- Wohn- Essbereich mit abgeteilten Schlafbereich, Bad mit Dusche
und WC und Waschmaschinenanschluss, groBer Balkon, Kellerabteil

Anschlusse: Ortswasser, Ortskanal; FuBbodenheizung mit Luftwarmepumpe;
Bezugsfertig: nach Vereinbarung;
Provisionsfrei fur Kaufer!

Neugierig geworden - alle Details erhalten Sie per Emailanfrage - wir kdnnen nur Anfragen mit
vollstandigen Namen und Adresse bearbeiten!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN
Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2023
Baustatus Im Bau
Heizung FulRbodenheizung:
Luft-
Warmepumpenheizung
Stellplatze Freiplatz, Garage
(optional)
ENERGIEAUSWEIS
Vorhanden
Ausstellungsdatum 20.05.2020
Gultig bis 19.05.2030
HWB-Wert (KWh/m2/a) 37,00
HWB Klasse
fGEE Wert 0,81
fGEE Klasse
AUFTEILUNG
Gesamtzimmeranzahl 1
Bader 1
Toiletten 1
MERKMALE
Zustand Erstbezug
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FLACHEN

Wohnflache ca. 40 m2
Kellerflache ca. 8 m2
Balkonflache ca. 13 m2
Keller Kellerabtedil
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 190.561,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 80,27 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 15,93 € inkl. USt.
Heizkosten 40,72 € inkl. 20% USt.
Warmwasser 29,70 € inkl. T0% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 166,61 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 190.561,00 €

Kaufprovision Provisionsfrei
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

In ruhiger Lage unweit vom Ortszentrum entfernt.

INFRASTRUKTUR

Bildung

Volksschule

Gesundheit
Arztliche Gruppenpraxis Fur Allgemeinmedizin Dres. Fritsch & Fritsch Og

Gaststatten
< 500m: Gasthof-Café Preiser

Gasthaus Zur Schmiede

Einkauf
Kgolf.



Raiffeisen x
Immobilien

Ganz bei lhnen

GALERIE




LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Plan TOP 8
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