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TOLLE ECKWOHNUNG MIT BALKON, AUSBLICK UND
MORGENSONNE - PROVISIONSFREI - UBERGABE ERFOLGT
BEZIEHBAR UND SCHLUSSELFERTIG INKL. BAD UND
TIEFGARAGENPARKPLATZ

3470 Kirchberg am Wagram

Kaufpreis: 250.197,00 €
Wohnflache: 57,179 m2
Zimmer: 2
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BESCHREIBUNG

Lebensqualitat bedeutet Wohnen am Land mit ausgezeichneter Infrastruktur und direkter
Bahnanbindung das alles in der Wohlfuhlgemeinde Kirchberg am Wagram.

In diesem Projekt steckt nicht nur viel Herz, sondern auch viel Raiffeisen drinnen und das burgt
fUr Qualitat. Renommierte Unternehmen errichteten 22 Wohnungen und ein Geschaftslokal in
allen GroBen und Lagen, diese werden, und das ist im Marktvergleich nicht tblich,
schlusselfertig Ubergeben - kaum vorstellbar dass hier fur Sie keine Wohnung dabei sein
kdnnte.

Die Wohnhausanlage liegt in ausgezeichneter Zentrumslage, dem Bauherrn war es ein Bedurfnis
nur hochwertigste Materialien fur die Erbauung dieser traumhaften Liegenschaft zu verwenden,
dafur sorgt unter anderem die Architektur und die Bauqualitat, wo besonderes Augenmerk auf
Lebensqualitat gepaart mit aulRergewohnlicher Bauausfuhrung gelegt wurde.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostenglnstig anhand einer Zentralheizung mit
Fernwarme Uber eine Fullbodenheizung, eine Vollwarmeschutzfassade und
Warmeschutzverglasung sowie Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage und ein
Fahrradabstellraum sowie der Einbau eines Aufzuges und hochwertige Ausfuhrungen in den
Sanitarbereichen in der Wohnung verstehen sich wie vieles mehr bei dieser hochwertigen
Ausfuhrung von selbst.

Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Liegenschaft spricht, ist, der kostengunstige
Fernwarmeanschluss als modernstes Heizsystem bei hervorragender, energieeffizienter und
optisch ansprechender Bauweise. Jede Wohnung verfugt Uber eine AuBenflache, egal ob ein
oder mehrere Balkone oder eine Terrasse. Die Fenster und Balkonturen sind aul3en mit ALU-
Schalen Uberzogen, beim Glas versteht sich eine hochwertige, modernste Isolierverglasung samt
Sonnenschutz als Selbstverstandlichkeit.

Die Wohnungen werden in deutlich Gber dem Standard liegender, schlisselfertiger Ausfuhrung
unter der Verwendung von Qualitatsprodukten von renommierten Firmen angeboten. Je nach
Wohnungstyp sind in den Sanitarbereichen Badewannen oder grol3e begehbare Duschen
vorgesehen.

Unabhangig von der WohnungsgroRe umfasst der Erwerb einer Wohnung ein Kellerabteil sowie
die Benutzungserlaubnis vom Mull- und Kinderwagen- bzw. Fahrradraum. Ein Parkplatz in der
hauseigenen Tiefgarage ist im Kaufpreis bereits enthalten und pro Wohnung reserviert.
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Viele Wohnungen sind bereits vergeben, somit sollten Sie nicht lange zégern, sich lhre
Traumwohnung zu sichern.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und erfullen Sie sich Ihren Wohntraum mitten in Kirchberg am
Wagram mit direkter Bahnanbindung und bester Infrastruktur im Ort und fordern Sie noch
heute ein unverbindliches Exposé an!

Ich freue mich auf ein unverbindliches Beratungsgesprach, um Sie Gber samtliche Vorzuge
dieses Projektes zu informieren!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Wohnung: Sonstige, Wohnflache ca. 57 m2
Vorsorgewohnung,  Balkonflache ca.3m?2

Anlageimmobilie,
Apartment-Wohnung,
Ferienwohnung

Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2022-2023
Heizung Zentralheizung:
Fernwarme,

FuBbodenheizung:

Fernwarme

Stellplatze Tiefgarage

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 13.12.2021
Gultig bis 12.12.2031
HWB-Wert (KWh/m2/a) 21,10
HWB Klasse
fGEE Wert 0,61
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten

_ A o N

Balkone

MERKMALE

Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 250.197,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 250.197,00 €

Kaufprovision Provisionsfrei

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Nach Vereinbarung!
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Kirchberg am Wagram liegt inmitten der Weinregion Wagram und bietet neben seiner Pragung
als eine der schénsten Weinregionen Osterreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in
der Umgebung auch sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer,
Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer.

Kirchberg am Wagram, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Absdorf, Krems und Tulln
sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, der direkten Bahnanbindung an die
Franz-Josefs-Bahn Richtung Wien und Krems, sehr beliebter Wohnort.

Der Ort ist zusatzlich 6ffentlich mit dem Bus und mit der Bahn erreichbar und bietet
ausgezeichnete infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfes wie Arzt,
Bank, Frisor, Backerei, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Volks- und Hauptschule und vieles
mehr.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren direkten Autobahnanschluss bestehen
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen nach Krems, Stockerau, St. Pélten und Wien.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt



/de/immobilien/kauf/3470/kirchberg%2520am%2520wagram/tolle-eckwohnung-mit-balkon-ausblick-und-morgensonne-provisionsfrei-uebergabe-erfolgt-beziehbar-und-schluesselfertig-inkl-bad-und-tiefgaragenparkplatz.0001007302
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56675/10ce2d790731a4d1049a734057a555b5.pdf?signature=3f7860a935b694185a2ca83152dc5a08a8476773305018b212be067d25b2e27c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56675/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=2200ac03f0933afa21f51753d241648f222d598fd62d94f6001f0605799b29dc
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56675/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=c5a37e14ca7de301539adec3a7efca53949d6f0355ae7689363694105e814f02

