Raiffeisen x
Immobilien

#00010072870003 Maklerservice & Bewertung
Eigentumswohnung im begehrten Glanzing
1190 Wien

e e | T
NN ‘fj,“ LIS

&‘ l"'l rﬂl P,:‘ |

| B2

fm wh | "\

Kaufpreis: 699.000,00 €
Wohnflache: 86,75 m2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Absolute Ruhelage, modernste Ausstattung und ein idyllischer Blick auf die Weinberge rund um
Wien.

Parallel zur KrottenbachstralRe entsteht in der Raffelspergergasse ein Wohntraum in bester
Grunruhelage. In einer Sackgasse mit ausschlie3lich Anrainerverkehr und exklusivem Blick Gber
Wien werden auf rund 1.800 m2 insgesamt 20 Wohneinheiten mit 21 Kfz-Stellplatzen errichtet.
Jede Wohnung - zwischen ca. 50 und 150 mz2 - verfugt Gber einen Balkon, eine Terrasse oder
einen Eigengarten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist durch die Buslinien 35A und 43B in unmittelbarer
Nahe sowie durch die U-Bahnlinien U4, U6 und die Schnellbahnlinie S45 gegeben.

Die moderne Ausstattung der Wohnungen umfasst neben hochwertigen Elementen den Zugang
zu E-Ladestationen sowie zu einem Home Delivery Space, welcher das Anliefern von Einkaufen
auch in Abwesenheit ermdglicht.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr
Baustatus

FLACHEN

Wohnflache
Terrassenflache
Gartenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

MERKMALE

Keller
FulBboden
Sonderausstattung
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Erdgeschosswohnung
Wohnen

Kauf

2023

Im Bau

86,75 m?
26,45 m?
86,68 m?

23.02.2023
22.02.2033
33,86

B

0,76

A
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Kellerabteil
Fliese, Parkett
Fahrstuhl / Lift
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Raume und Flachen Fahrradraum, Gaste WC / Toilette, Abstellraum
Bauart Neubaustandard, Satteldach
Sanitareinrichtungen Duschkabine, Badezimmerfenster

Lage Sud-Osten
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 699.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 699.000,00 €
Kaufprovision Provisionsfrei

Ein Parkplatz in der Tiefgarage kann um EUR 36.000,-- erworben werden.
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LAGE UND UMGEBUNG
Lagebeschreibung - Raffelspergergasse 26, 1190 Wien (Débling)

Inmitten einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens entsteht in der Raffelspergergasse 26
ein modernes Neubauprojekt, das hochste Wohnqualitat mit idyllischer Ruhelage verbindet.
Eingebettet zwischen Weinbergen und gepflegten Einfamilienhdusern liegt die Adresse in einer
ruhigen Sackgasse mit Anrainerverkehr - ideal fur alle, die urbanes Leben mit
Naturverbundenheit kombinieren méchten.

Die Umgebung ist gepragt von grinen Garten, charmanten Villen und gepflegter
Nachbarschaft. Zahlreiche Spazier- und Radwege fihren direkt in den Wienerwald oder zu den
traditionsreichen Heurigen DAblings. Der Pétzleinsdorfer Schlosspark sowie mehrere Sport-
und Freizeitmdoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Auch die Infrastruktur Uberzeugt: Supermarkte, Schulen und Kindergarten sind rasch
erreichbar, ebenso die 6ffentlichen Verkehrsmittel. Die Buslinien 35A und 43B stellen eine
schnelle Verbindung zu den U-Bahn-Linien U4, U6 und zur Schnellbahn S45 her. Die Wiener
Innenstadt ist in rund 25 Minuten bequem erreichbar.

Diese Lage vereint Ruhe, Grunlage und urbane Anbindung - ein ideales Umfeld fur Familien,
Paare und alle, die das exklusive Wohnen im 19. Bezirk schatzen.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Projektfolder
Verkaufsplan Haus 1 Top 3
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