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OHNE BAUZWANG
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BESCHREIBUNG

Lage, Lage, Lage sind wohl die Parameter, welche Grundstticke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstucke wie diese sind mittlerweile eine Seltenheit geworden, in dieser
Lage und Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden.

In ausgezeichneter Wohnlage von Absdorf gelangt dieses Baugrundstick mit einer
GesamtgrundstuicksgrofRe von ca. 1.000m? und herrlicher Lage am Ortsrand, dennoch in
unmittelbarer Zentrums- und Bahnhofsnahe fur Ihr mégliches Traumhaus oder als
Kapitalanlage, da kein Bauzwang vorhanden ist, zum Verkauf.

Das Grundstuck ist durch seine ideale westliche Ausrichtung sehr sonnig gelegen. Die
sensationelle Wohnlage gewahrleistet ein ruhiges, dennoch sehr nachbarschaftliches,
angenehmes Wohnklima. In unmittelbarer Umgebung befinden sich bereits mehrere
Einfamilienhauser modernster Bauart sowie weitere Baugrundstucke ohne Bauzwang, welche
unbebaut sind.

Die Liegenschaft ist als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet. Gemal3 Schreiben der
Marktgemeinde Absdorf ist eine Bebauung in Bauklasse 1,11 in offener bzw. gekuppelter
Bauweise mdglich bzw. orientiert sich an der niederdsterreichischen Bauordnung.

Ein Anschluss an offentliche Verkehrsmittel kdnnte besser nicht sein, ist sowohl durch die
Busverbindung wie auch durch den Bahnanschluss an die Franz-Josefs-Bahn im Ort
gewahrleistet.

Die Nahe zu den Stadten Stockerau und der Blumenstadt Tulln und der Stadt Krems sowie die
Lage zwischen Donauauen und einer der schdnsten und bekanntesten Weinregionen
Osterreichs, der Weinregion Wagram, versprechen sowohl hervorragende Infrastruktur als auch
eine sehr hohe Lebensqualitat und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, um sich bestens von
einer anstrengenden Arbeitswoche zu erholen.

VERWIRKLICHEN SIE IHREN WOHNTRAUM IM SCHONEN WAGRAMLAND!

NUTZEN SIE DIESE GELEGENHEIT UND FORDERN SIE EIN UNVERBINDLICHES EXPOSE AN!
Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber

dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart

Eigentumsform

Baugrundstuck
Wohnen
Kauf
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FLACHEN

Grundflache

X

1.000,00 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 270.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 270.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Der Ort Absdorf hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt eingebettet zwischen Donauauen
und einer der bekanntesten Weinregionen Osterreichs, der Weinregion Wagram und bietet
neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele Attraktionen far
Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer. Die
Liegenschaft liegt in einer kaum befahrenen SeitenstralRe in einer der besten Wohnlagen von
Absdorf.

In wenigen Gehminuten sind sowohl Zentrum als auch der Bahnhof mit bester Anbindung nach
Tulln, Stockerau, Krems und Wien erreichbar. Der Ort bietet sehr viel an infrastrukturellen
Einrichtungen und samtlichen Geschéften des taglichen Bedarfs, wie Arzte,
Einkaufsmaoglichkeiten, Gasthauser, Heurigen, Kindergarten, Volksschule, Tankstellen und vieles
mehr.

Der Ort profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Franz-Josefs-Bahn Richtung Wien,
Krems und Siegmundsherberg, beste Anschltsse an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind gegeben.
Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, Stockerau, St. Polten und Wien.
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GALERIE

.Das ist mein Gebist,
hier kenr' ich mich

Raiffeisen Immokbilien,
Ganz bei lhnen.
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