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TRAUMHAFTE GARTENWOHNUNG MIT ANLEGEREIGNUNG,
GERINGEN BETRIEBSKOSTEN IN ZENTRUMS- UND
BAHNHOFSNÄHE IN RUHIGER INNENHOFLAGE
3500 Krems an der Donau

Purchase price: 235.000,00 €    

Living Area: 71,36 m²    

Rooms: 3    

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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DESCRIPTION
Diese geräumige 3-Zimmer-Gartenwohnung im Eigentum mit Anlegereignung und geringen
Betriebskosten, großer Terrasse sowie Eigengarten befindet sich in ruhiger Innenhoflage in
Zentrums- und Bahnhofsnähe und liegt im Erdgeschoss eines Mehrparteienwohnhauses mit Lift
und den Vorzügen der Stadt Krems mit bester Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Die
Wohnung bietet eine herrliche Wohnlage mit allen Vorzügen der Stadt Krems und bietet
gleichzeitig eine seltene Gelegenheit auf Erwerb einer Gartenwohnung im Eigentum.

Besonders hervorzuheben ist der imposante Terrassenbereich mit angrenzendem Eigengarten
und herrlichem Grünblick in den eigenen Garten und in den ruhigen Innenhof, welcher vom
Wohnsalon aus begehbar ist. Ein weiterer Parameter, welcher für diese Wohlfühlwohnung,
sowohl als Anlage, als auch zum selbst einziehen, spricht, sind die geringen Betriebs- und
Erhaltungskosten.

Bequem erreichen Sie wahlweise über den Keller mit dem hauseigenen Lift oder über den
ruhigen Innenhof diese außergewöhnliche Wohlfühlwohnung im Erdgeschoss.

Sämtliche Wohnwünsche werden auf den gut 71m² durch ein zentrales Vorzimmer mit
zentralem Zugang zu sämtlichen Räumlichkeiten, einen Abstellraum bzw. Speis, dem
großzügigen Wohnsalon mit vorgelagerter Terrasse und Garten und gut dimensionierter,
offener Küche mit Einbauküche inkl. sämtlicher Markengeräte und integriertem Essbereich,
einem Schlafzimmer, einem weiteren Zimmer sowie dem Badezimmer mit Dusche und einem
separaten WC erfüllt.

Beheizt wird die gesamte Wohnung kostengünstig anhand einer Zentralheizung mit Fernwärme,
ausreichend Stauraum sowie Parkmöglichkeiten sind durch das der Wohnung zugeordnete
Kellerabteil und den Parkmöglichkeiten in der näheren Umgebung jedenfalls sichergestellt.

Alles in allem gelangt hier eine echte Traumwohnung mit Garten und vielen Vorzügen und
Anlegereignung zum Verkauf.

Nützen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich
einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu können!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Ground Floor
Apartment, Apartment,

Flat: Other

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Condominium

Year of construction ca. 2001

Construction status Finished

Heating Central Heating:
District Heating

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 19.05.2020

Valid until 18.05.2030

HWB-Value (KWh/m²/a) 53,70

HWB Class C

fGEE Value 1,75

fGEE Class C

SEGMENTATION

Total Rooms 3

Bathrooms 1

Toilets 1

Bedrooms 2

Terraces 1

AREAS

Living Area ca. 71 sqm

Cellar Area ca. 4 sqm

Terrace Area ca. 7 sqm

Garden Area ca. 48 sqm



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 235.000,00 €

TOTAL

Total buy price 235.000,00 €

Commission Buy 3,0% plus 20,0% USt.  

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Krems an der Donau ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen
Donau und Weinbergen. Krems bietet neben seiner Prägung als eine der schönsten
Weinregionen Österreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch
sehr viele Attraktionen für Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-
Begeisterte und Radfahrer.

In der Stadt bleiben selbstverständlich keine Wünsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschäfte des täglichen Bedarfes unerfüllt, Ärzte, Banken, Frisöre, Bäckereien,
Einkaufsmöglichkeiten in Hülle und Fülle, Kindergärten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt ist auch als Schul- und Universitätsstadt bekannt,
profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung Wien, beste Anschlüsse
an das öffentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverständlich.

Über den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Stockerau, St. Pölten, Tulln, Wien und in die Wachau Richtung Melk.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/en/properties/buy/3500/krems%2520an%2520der%2520donau/traumhafte-gartenwohnung-mit-anlegereignung-geringen-betriebskosten-in-zentrums-und-bahnhofsnaehe-in-ruhiger-innenhoflage.0001006948
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56148/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=7277d7f8d8280efe945f645334a05d423bada3ba93a5116ad4135c3d5211a12d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56148/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=9025d291016eb733d7d57907b59ca675d92cfa78c70abd528824d58ad22e3825
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