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GELDANLAGE OHNE BAUZWANG MIT BAUTRAGEREIGNUNG
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DESCRIPTION

Lage, Lage, Lage sind wohl jene Parameter, welche Grundsticke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstucke wie diese sind sehr rar geworden, in dieser Lage und
Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden.

In sehr guter Wohnlage von Grafenworth gelangt dieses traumhafte Baugrundstiick ohne
Bauzwang mit einer Gesamtgrundstucksgrof3e von ca. 504m2 fur |hr mogliches Traumhaus
zum Verkauf. Das Grundstuck ist durch seine ideale sidwestliche Ausrichtung sehr sonnig
gelegen. Die sensationelle Wohnlage gewahrleistet ein ruhiges, dennoch sehr
nachbarschaftliches, angenehmes Wohnklima. Es besteht die Mdglichkeit zusatzlich eine
direkt angrenzende Bauparzelle zu erwerben, wodurch die Gesamtliegenschaft fur Bautrager
interessant erscheint.

Die Liegenschaft ist als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet, ein weiterer Parameter,
welcher fur das Grundstuck spricht ist, dass kein Bauzwang vorhanden ist. Seitens der
Marktgemeinde Grafenworth ist kein Bebauungsplan erlassen, somit orientieren sich die
Bebauungsmadglichkeiten niederdsterreichweit gleich an der Niederosterreichischen
Bauordnung.

Ein Anschluss an 6ffentliche Verkehrsmittel ist sowohl durch eine Busverbindung wie auch
durch den direkten Bahnanschluss in der Nachbarortschaft gewahrleistet. Die Nahe zu den
Stadten Krems an der Donau und der Blumenstadt Tulln sowie die Lage zwischen
Donauauen und einer der schénsten und bekanntesten Weinregionen Osterreichs, der
Weinregion Wagram, versprechen sowohl hervorragende Infrastruktur als auch eine sehr
hohe Lebensqualitat und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, um sich bestens von einer
anstrengenden Arbeitswoche zu erholen.

Alternativ kann das Objekt im Baurecht auf 80 Jahre zu einer Anzahlung von EURO 28.000,--
und einem monatlichen Baurechtszins von EURO 369,-- genutzt werden.

Verwirklichen Sie Thren Wohntraum in bester Lage inmitten des schénen Wagramlandes und
fordern Sie noch heute ein unverbindliches Exposé an!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentiber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 130.000,00 €
TOTAL

Total buy price 130.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Grafenworth, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu der Blumenstadt Tulln bzw. Krems an
der Donau sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, sehr beliebter Wohnort.
Grafenworth liegt an der Weinregion Wagram und nahe den Donauauen, ist 6ffentlich mit dem
Bus erreichbar und hier werden nahezu alle Wunsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Kindergarten, Schulen und vieles mehr erfullt.

Sowohl der Wagram als auch die Auwalder der Donauauen laden zu ausgedehnten
Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hdchste
kulinarische Anspruche. Weiters bestehen durch den direkten Autobahnanschluss beste
Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St. Polten.

Grafenworth liegt im unmittelbaren Nahbereich der Donauauen sowie der Donau und bietet
sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-
Begeisterte und Radfahrer. Aul3ergewdhnlich hohe Lebensqualitat ist einerseits durch die
vielseitigen Freizeitangebote, andererseits durch die hervorragende Infrastruktur geboten.
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