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HAUSKAUF 2024 GEPLANT? EINFAMILIENHAUS-NEUBAU IN MELK
- HAUS 1
3390 Melk

Kaufpreis: 570.000,00 €    

Wohnfläche: 145,00 m²    

Zimmer: 5    

IHR BETREUER

Karin Plesiutschnig 
Immobilienmaklerin
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
karin.plesiutschnig@riv.at 
+43 664 60 517 517 63 

/de/mitarbeiter/karin-plesiutschnig.125
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:karin.plesiutschnig@riv.at
tel:00436646051751763


BESCHREIBUNG

HAUSKAUF 2024 GEPLANT?
NIEDRIGENERGIEHAUS - NEUBAU - BELAGSFERTIG -
3390 MELK/PÖVERDING - FÜNF ZIMMER - ZWEI PARKPLÄTZE - HAUS 1

3 Minuten zur Autobahn-Auffahrt
4 Minuten zum Löwenpark - Einkaufscenter

Neubau - Erstbezug - Belagsfertig, insgesamt sind vier Häuser zu erwerben, BJ 2022/23, 25 cm
Hohlblockmauerwerk, 20 cm Vollwärmeschutz, Wfl: ca. 145m², nicht unterkellert, Grundstück ca.
395m², vier Schlafräume, Terrasse 21m², Garten 213,60m², zwei PKW Abstellplätze, ZH-
Fußbodenheizung Luftwärmepumpe 7kW, WW Pufferspeicher, Strom, Kanal, Wasser
angeschlossen, Bau- und Leistungsbeschreibung vorhanden, Wohnungseigentumsvertrag und
Nutzwertgutachten vorhanden, im Außenbereich werden noch einige Arbeiten fertiggestellt
uvm...
Energieausweis HWB 44,6-B; fGEE 0,68-A+ - gültig bis 12.01.2031

ANBOTSPREIS: € 570.000,- LASTENFREI
monatliche Kosten (Gemeindeabgaben, Wasser, Kanal, Müll usw.)
ca. € 180,- , Angaben ohne Gewähr, da es sich um einen Erstbezug handelt

Kontaktieren Sie mich, dann bekommen Sie mehr Details. Ich freue mich sehr ihnen diese
Liegenschaft präsentieren zu dürfen.

RAIFFEISEN IMMOBILIEN
EXKLUSIVER VERTRIEB

KARIN PLESIUTSCHNIG
0664/60 517 517 63

Unsere Objekte finden Sie unter: www.raiffeisen-immobilien.at

Auch Sie möchten Ihre Immobilie verkaufen?
Vereinbaren Sie mit mir einen kostenlosen Beratungstermin unter
0043 664/6051751763 - Ich freue mich auf Ihren Anruf



! Wir möchten Sie informieren – Maklervertrag (FAGG-Bestimmungen)

Gerne übermitteln wir ihnen ein unverbindliches, kostenloses Angebot mit der Adresse der
angefragten Immobilie bzw. vereinbaren mit Ihnen auf Wunsch einen Termin.
Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionsvereinbarung dieses Vertrages
ausgelöst!
Bitte haben Sie dafür Verständnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-
Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann übersenden können,
wenn wir Ihre Kontaktdaten inkl. Wohnadresse haben und Sie bestätigen, dass Sie unser
vorzeitiges Tätigwerden wünschen und über Ihre Rücktrittsrechte aufgeklärt wurden. Hierfür
erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link,
um diese Punkte zu bestätigen.
Vielen Dank!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 2023

Heizung Zentralheizung: Luft-
Wärmepumpenheizung

Stellplätze 2 x Freiplatz, 4 x
Freiplatz (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 12.11.2021

Gültig bis 11.11.2031

HWB-Wert (KWh/m²/a) 44,60

HWB Klasse B

fGEE Wert 0,68

fGEE Klasse A+

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 5

Etagen 2

Bäder 1

Toiletten 2

Schlafzimmer 4

Terrassen 1

FLÄCHEN

Wohnfläche 145,00 m²

Grundfläche 395,00 m²

Terrassenfläche 21,00 m²

Gartenfläche 213,60 m²

MERKMALE



Gebiet Ortslage,
Siedlungslage,
Stadtzentrum

Räume und Flächen Gäste WC / Toilette,
Abstellraum

Sonderausstattung Rolladen Zustand Erstbezug

Alterskategorie Neubau Erschließung Vollerschlossen,
Erschließung inkl.

Strom, Erschließung
inkl. Wasser

Anschlüsse Kabelkanäle,
Glasfaserinternetanschluss

Fußboden Estrich

Bauart Energieeffizienzhaus -
KFW40,

Neubaustandard,
Niedrigenergiebauweise,

Ziegel-Massivbauweise,
Flachdach

Möblierung Unmöbliert

Keller Nicht unterkellert Sanitäreinrichtungen Badezimmerfenster



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 570.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 176,00 € inkl. 10% USt.

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 176,00 € inkl. USt.

Gesamtkaufpreis 570.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Pöverding ist eine Ortschaft und eine Katastralgemeinde der Gemeinde Melk.
In Melk befinden sich drei Kindergärten, eine Volksschule, eine Polytechnische Schule, eine
Hauptschule und das Stiftsgymnasium Melk; weiters ein Sonderpädagogisches Zentrum, eine
Musikschule, eine Volkshochschule und eine Bücherei. Große Bedeutung hat auch die Melker
Stiftsbibliothek.
Die Stadt Melk liegt direkt an der Westautobahn und an der Westbahn. Eine Donaubrücke führt
in den nördlichen Teil des Bezirkes und in das Waldviertel.

INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Diplom Tierarzt Doktor Bauernberger Paul

Dr.Med. Gertraud Zehetner

Prim. Dr.Med. Rudolf Prohaska

Dr.Med. Rudolf Wiebogen

Medizinalrat Doktor Willmar Thöni

Verkehrsanbindung

Sport- und Freizeitpark Melk

P+R Bahnhof Melk

Bahnhof Melk

Löwenpark 1

Sonstiges

OMV

JET Autowäsche

OMV Station

Autohaus Senker

Gaststätten

Haubis Backstube & Café Melk

Öffentliche Einrichtung



Bezirksgericht Melk

Einkauf

Libro

dm-drogeriemarkt

Müller

Hervis Sports Hervis Sports Melk

Löwenpark

Bildung

Neue Mittelschule

Volksschule

NÖ Landeskindergarten Melk



GALERIE















LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

EAW_Wohnhaus_1_3

FLÄWI

Luftbild Pöverding

Haus 1 EG

Haus 1 OG

Haus 1 Plan EG

Haus 1 Plan OG

Wikipedia

/de/immobilien/kauf/3390/melk/hauskauf-2024-geplant-einfamilienhaus-neubau-in-melk-haus-1.0001006932
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56107/3e3b58289ac5bae563056247dbf8f7e3.pdf?signature=5c485e1410057ad4f41e917c0d5dc4746eed8824e4dce94231d04ebeb1a03151
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56107/9808efb99ba38da95671cc8e03bf3ab8.pdf?signature=287a1697e09e27bf05b09b03f1bc705a745092546063e59b8fdbf97321ac2bb2
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56107/6002ed8d7c151b2e0a4a712a11a51c1f.pdf?signature=6ea59f133b3f480495f1d478d4cd89462fbce507c55c4b21c71f00f8fbb1053d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56107/6777d63d7743aab20c14a140f1ef6ee7.jpg?signature=9ffca797f8d9f0723a3d5b957bcbde30f9999067f7d75dbe5c08c64d38409525
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56107/d3454129c027c790fae2c21bb3984a53.jpg?signature=4ef3d789f65b773ddcc9f388a949588c27253279c7b874b53e4a45d5e002d15c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56107/44fb0ce4fe7ed34d34e356730cd5e788.jpg?signature=55e0172a5d6ab5bb4eb1b81d1ef97e1719535995f5557efc4ce6ea8650d30868
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/56107/c8407cc583776fa8330b931b3355e836.jpg?signature=285757be4e1224593ee70499b54e90e7423ac23905e541b33e3a17049022523c
https://de.wikipedia.org/wiki/Melk

