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BESCHREIBUNG
Lage, Lage, Lage sind wohl die Parameter, welche Grundstücke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstücke wie diese sind sehr rar geworden, in dieser Lage und
Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden.

In allerbester Wohnlage, umgeben von gepflegten Einfamilienhäusern befindet sich dieses
außergewöhnliche Baugrundstück mit 1.467m² in Obergänserndorf mit allerbester Infrastruktur
und Verkehrsanbindung aufgrund der Nähe zu Korneuburg ohne Bauzwang. Die Stadt ist in nur
10 Minuten mit dem Auto erreichbar, somit ist eine tolle Infrastruktur in der näheren
Umgebung, eingebettet in die Hügellandschaft des Weinviertels, sichergestellt.

Dieses traumhafte, sehr gut konfigurierte Baugrundstück, in zentraler Lage, ohne Bauzwang mit
einer Gesamtgrundstücksgröße von ca. 1.467m² gelangt für Ihr mögliches Traumhaus oder als
Ihre zukünftige Projektliegenschaft zum Verkauf. Das Grundstück ist durch seine ideale
Ausrichtung (ost-west) sehr sonnig gelegen. Die sensationelle Wohnlage gewährleistet ein
ruhiges, angenehmes Wohnklima mit traumhaften Grünblick.

Die Grünlage verbunden mit der perfekten Infrastruktur der nahe liegenden Stadt Korneuburg
sprechen für diese Liegenschaft, auch als langfristiges Investment oder für Bauträger. Ein
weiterer Parameter, welcher für dieses Grundstück spricht, ist, dass kein Bauzwang besteht.
Seitens der Gemeinde Harmannsdorf ist ein Bebauungsplan erlassen, eine Bebauung ist in
Bauklasse I,II in offener Bauweise möglich.

Das Grundstück liegt in hervorragender Wohnlage, dennoch in sehr guter, ruhiger
Siedlungslage. Durch den nahe gelegenen direkten Autobahnanschluss bestehen
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen Richtung Krems, St. Pölten, Tulln und Wien.

Für die Errichtung von mehrgeschossigen Wohngebäuden wurde bereits eine unverbindliche
Projektstudie mit einer unverbindlichen, voraussichtlichen Neubaunutzfläche von ca. 870m²
erstellt. Aufgrund seiner Größe bietet das Grundstück vielfältige Bebauungsmöglichkeiten mit
oder ohne Teilung des Grundstückes und ist somit für Privatpersonen und Bauträger
gleichermaßen interessant (Mindestbauplatzgröße derzeit 500M²).

Zur Realisierung des geplanten Wohnprojektes muss das Bestandsgebäude, gemäß
beiliegenden Lageplan abgerissen werden.

Zusätzlich bestünde die Möglichkeit nur den unteren Teil (ca. 750m²) zu einem Kaufpreis von
EUR 335.000,00 zu erwerben (gemäß beiliegenden Lageplan die grünmarkierte Fläche).



Nützen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé mit sämtlichen
Detailinformationen an!

Die Verwirklichung dieser Pläne ist lediglich eine Option, selbstverständlich steht es Ihnen frei
die Liegenschaft nach Ihren Wünschen und den Bebauungsvorschriften zu bebauen. Ich freue
mich, Ihnen dieses repräsentative Projekt näherbringen zu dürfen.

NÜTZEN SIE DIESE WAHRSCHEINLICH EINMALIGE GELEGENHEIT, DENN PROJEKTE WIE JENE SIND
IM UNMITTELBAREN NAHBEREICH VON WIEN EINE SELTENHEIT GEWORDEN!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Baugrundstück

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

FLÄCHEN

Grundfläche 1.467,00 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 640.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 640.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und sehr guter Wohnlage von Obergänserndorf wenige
Kilometer von der Stadt Korneuburg/Leobendorf entfernt.

Obergänserndorf liegt in der Gemeinde Harmannsdorf und ist ein sehr gefragter und beliebter
Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen Donau und Weinbergen bzw. Wäldern und Feldern des
Weinviertels. Obergänserndorf bietet neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der
Umgebung auch sehr viele Attraktionen für Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer,
Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer. Die Natur in Ihren schönsten Ausprägungen lädt zu
ausgedehnten Spaziergängen für Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region
erfüllen höchste kulinarische Ansprüche.

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Wünsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschäfte des täglichen Bedarfes unerfüllt, Ärzte, Banken, Frisöre, Bäckereien,
Einkaufsmöglichkeiten in Hülle und Fülle, Kindergärten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bieten weiters sämtliche Schulen und
Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der direkten Bahnanbindung. Beste Anschlüsse an
das öffentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverständlich.



GALERIE



LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/kauf/2111/oberg%25C3%25A4nserndorf/traumgrundstueck-inkl-projektplanung-sicheres-investment-fuer-anleger-oder-perfektes-baugrundstueck-mit-bautraegereignung.0001006769
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55936/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=579c2bf90e781901d208f473135f19bc43ae9fcb595bca48d9205980fffc852d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55936/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=359af7e2f966035a163144fd9530357e07b5f34f09f7a5b86e3d44c8ba410459
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55936/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=d928c4297aeb6d8e0f5b1ff6c4f536e583dd0e85515977ee34ecf3ab9c9ebcc8

