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Wohnqualitat und Grunlage, was wunscht man sich mehr!
Provisionsfreier Neubau-Erstbezug, Nahe KirschbllUtenpark
1220 Wien

£ WA

Purchase price: 454.540,00 €
Living Area: 61,70 m?
Rooms: 3
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DESCRIPTION

Das Projekt liegt in unmittelbarer Nahe zum KirschblUtenpark, tberzeugt durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur und bietet eine optimale Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Zudem offeriert der Standort durch zahlreiche weitere Grunflachen,
Sporteinrichtungen und gute Erreichbarkeit der Alten Donau die nachgefragte Work-Life Balance
am Wohnungsmarkt. Die Station ,,Kagran” der U-Bahn Linie U1 sowie die Stationen der
StraBenbahnlinien 2, 25, 26 und die Buslinie 27A sind in nur wenigen Gehminuten erreicht und
bieten eine hervorragende Verbindung in die Innenstadt.

Das Donauzentrum, welches als das groldte Einkaufszentrum Wiens bekannt ist, ist ebenso
fullldufig in nur 10 Minuten zu erreichen. Unterstrichen wird die hohe Standortqualitat des sich
stetig entwickelnden 22. Gemeindebezirks durch ein vielfaltiges Angebot an
Lebensmittelgeschaften, Drogeriemarkten und Lokalen. Des Weiteren findet man vor Ort ein
umfangreiches Schulangebot fur alle Altersstufen, Kindergarten, Arztpraxen sowie Apotheken.

Der Projektstandort profitiert durch die Nahe zum neu angelegten Kirschblitenpark, welcher
sich thematisch und botanisch im japanischen Stil prasentiert und eine aul3ergewdhnliche
Ruheatmosphare, sowie Sport- und Erholungsraume bieten. Das Naherholungsgebiet ,An der
unteren Alten Donau” ist sowohl éffentlich als auch zu Ful? gut zu erreichen und ist ein beliebtes
Freizeitziel aller Altersgruppen. Insgesamt prasentiert sich das Projekt durch Lage, 6ffentliche
Anbindung, Infrastruktur und Freizeitpotential als moderner Projektstandort im grinsten Bezirk
Wiens.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category
Usage Type
Sales Type
Asset

Form of ownership

Year of construction
Construction status

Construction
Completion Date

Heating

Car Spaces

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/mZ/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms

Loggias

Flat
Living
Buy
Yes

Condominium in
Founding

2023
Under Construction
31.12.2023

Underfloor Heating:
District Heating

Garage (optional)

26.01.2021
25.01.2031
25,40

0,74
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Balconies

AREAS

Living Area
Total Area
Loggia Area

Balcony Area
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ca. 62 sgm
69,03 sgm
ca. 6 sgm

ca.2sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES
Unit Buy Price 454.540,00 € incl. VAT
TOTAL
Total buy price 454.540,00 € incl. VAT
Commission Buy Without commission
SIDECOSTS
Costs for contract Vertragserrichtungsentgelt
iHv 1,5 % vom
Gesamtkaufpreis (zzgl.
USt u. Barauslagen)
Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Das Wohnprojekt ArakawastralRe/TokiostralRe befindet sich zentral im 22. Wiener
Gemeindebezirk und bietet aufgrund der unmittelbaren Nahe zu U-Bahn Linie U 1, den
Stralenbahnlinen 2, 25, 26 und der Buslinie 27 A eine optimale Verkehrsanbindung. Ins
Zentrum von Wien - Stephansplatz - gelangt man in nur 20 Minuten. Mit dem Auto erreicht man
in wenigen Minuten das Ubergeordnete Stralennetz z.B. der A 23.
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