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Wohnqualitat und Grunlage, was wunscht man sich mehr!

Provisionsfreier Neubau-Erstbezug, Nahe KirschblUtenpark
1220 Wien

Kaufpreis: 620.800,00 €
Wohnflache: 88,10 m2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Die hervorragend geschnittene 3-Zimmer-Neubauwohnung Uberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einer hochwertigen Ausstattung.

Das rund 37 m? grol3e Wohn-Esszimmer bildet das Herzstuck der Wohnung und bietet viel Platz
zum Wohnen, Entspannen und gemeinsamen Beisammensein. Die moderne Einbauktche ist
bereits im Kaufpreis enthalten und mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet.

Zusatzlichen Stauraum bietet eine grofRzuigige Abstellkammer. Hochwertiger Echtholzparkett
sowie eine komfortable Ful3bodenheizung sorgen in allen Wohnraumen fur ein angenehmes
Wohngefuhl.

Ein besonderes Highlight ist die knapp 15 m2 grol3e Loggia, die sowohl vom Wohnbereich als
auch von beiden Schlafzimmern aus direkt zuganglich ist. Sie bietet ausreichend Platz fur eine
gemutliche Sitzgruppe und ladt dazu ein, den Tag entspannt im Freien ausklingen zu lassen. Ein
praktischer Wasseranschluss an der AuBenwand erleichtert zudem die Bewdsserung von
Pflanzen.

Das Badezimmer und das separate WC sind modern verfliest. Das Badezimmer ist mit einer
grol3ztgigen Walk-in-Dusche sowie zwei Waschbecken ausgestattet und bietet hohen Komfort
im Alltag.

Das Projekt liegt in unmittelbarer Nahe zum KirschblUtenpark, Gberzeugt durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur und bietet eine optimale Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Zudem offeriert der Standort durch zahlreiche weitere Grunflachen,
Sporteinrichtungen und gute Erreichbarkeit der Alten Donau die nachgefragte Work-Life Balance
am Wohnungsmarkt. Die Station ,Kagran” der U-Bahn Linie U1 sowie die Stationen der
Stral3enbahnlinien 2, 25, 26 und die Buslinie 27A sind in nur wenigen Gehminuten erreicht und
bieten eine hervorragende Verbindung in die Innenstadt.

Das Donauzentrum, welches als das grof3te Einkaufszentrum Wiens bekannt ist, ist ebenso
fuBlaufig in nur 10 Minuten zu erreichen. Unterstrichen wird die hohe Standortqualitat des sich
stetig entwickelnden 22. Gemeindebezirks durch ein vielfaltiges Angebot an
Lebensmittelgeschaften, Drogeriemarkten und Lokalen. Des Weiteren findet man vor Ort ein
umfangreiches Schulangebot fur alle Altersstufen, Kindergarten, Arztpraxen sowie Apotheken.

Der Projektstandort profitiert durch die Nahe zum neu angelegten KirschblUtenpark, welcher
sich thematisch und botanisch im japanischen Stil prasentiert und eine aul3ergewdhnliche
Ruheatmosphare, sowie Sport- und Erholungsraume bieten. Das Naherholungsgebiet ,An der
unteren Alten Donau” ist sowohl 6ffentlich als auch zu Fuld gut zu erreichen und ist ein beliebtes
Freizeitziel aller Altersgruppen. Insgesamt prasentiert sich das Projekt durch Lage, 6ffentliche
Anbindung, Infrastruktur und Freizeitpotential als moderner Projektstandort im grinsten Bezirk
Wiens.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Anlageimmobilie
Eigentumsform
Baujahr

Baustatus
Fertigstellungsdatum
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Loggiaflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Loggien
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Wohnung

Wohnen

Kauf

Keine

Wohnungseigentum in Grandung
2023

Abgeschlossen

31.12.2023

FulRbodenheizung: Fernwarme

ca. 88 m2
ca. 15 mz2

26.01.2021
25.01.2031
25,40

B
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A

- N R W



Raiffeisen x
Immobilien
Maklerservice & Bewertung

AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Siehe beiliegende Bau-und Ausstattungsbeschreibung.
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 620.800,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 620.800,00 €
Kaufprovision Provisionsfrei
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Vertragserrichtungsentgelt iHv

1,5 % vom Gesamtkaufpreis
(zzgl. USt u. Barauslagen)

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Das Wohnprojekt ArakawastralBe/TokiostralRe befindet sich zentral im 22. Wiener
Gemeindebezirk und bietet aufgrund der unmittelbaren Nahe zu U-Bahn Linie U 1, den
Stral3enbahnlinien 2, 25, 26 und der Buslinie 27 A eine optimale Verkehrsanbindung. Ins
Zentrum von Wien - Stephansplatz - gelangt man in nur 20 Minuten. Mit dem Auto erreicht man
in wenigen Minuten das Ubergeordnete StralRennetz z.B. der A 23.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

14. Energieausweis TokiostralRe 5A STG 1 +STG 2 kurz

15. Energieausweis ArakawastralRe 3 STG kurz

Top 22
Geschol3plan 4. OG Arakawastralie
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