
#0001006701
DACHGESCHOSSWOHNTRAUM MIT PARKPLATZ UND GUTEM
PREIS- & LEISTUNGSVERHÄLTNIS
3131 Walpersdorf

Purchase price: 180.000,00 €    

Living Area: 75,25 m²    

Rooms: 3    

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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DESCRIPTION
Ihr Wohntraum könnte mit dieser repräsentativen und sehr gepflegten 3-Zimmer-
Eigentumswohnung mit Parkplatz und attraktivem Preis- & Leistungsverhältnis im Dachgeschoss
einer gepflegten Wohnhausanlage sowie Anlegereignung in sehr guter Wohnlage wahr werden.

Die in den Jahren 1991 errichtete Familien-Eigentumswohnung liegt im Dachgeschoss (kein Lift)
einer wunderschönen, zeitgemäßen, familiären Wohnhausanlage. Besonders hervorzuheben ist
der Blick in die gepflegten Flächen um die Wohnhausanlage sowie die außerordentlich
hochwertige, um nicht zu sagen, luxuriöse Ausstattung dieser Traumwohnung.

Die Wohnung bietet neben einem großzügigen Vorraum für Ihren Garderobenbereich, einen
imposanten Wohnesssalon mit integrierter Küche inklusive Einbauküche mit sämtlichen
Markengeräten sowie praktischer Speis bzw. Abstellraum.

Weitere Wohnwünsche werden durch zwei gut dimensionierte Schlafzimmer sowie ein vom
Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Waschmaschine separates WC erfüllt.

Besonders hervorzuheben ist die überdurchschnittliche Ausstattung, denn den aktuellen
Eigentümern war es ein Bedürfnis, nur hochwertigste Materialien in der Inneneinrichtung zu
verarbeiten. So wurden die Fenster, selbstverständlich inklusive Insektenschutz eigens vom
Tischler gefertigt, hochwertige Echtholz- und Fliesenböden verlegt sowie eine Zentralheizung mit
Pellets und vieles mehr investiert und installiert.

Beheizt wird die gesamte Wohnung separat anhand einer Zentralheizung mit Pellets, welche
sämtliche Heizkörper wasserführend speist. Ausreichend Stauraum sowie Parkmöglichkeiten
sind durch das der Wohnung zugeordnete, sehr großzügig angelegte Kellerabteil und den
Parkplatz für Ihr Auto ebenfalls sichergestellt.

Alles in allem eine echte Traumwohnung, welche sich sowohl für Eigennutzer, wie auch für
Anleger bestens eignet.

NÜTZEN SIE DIESE EINMALIGE GELEGENHEIT UND FORDERN SIE NOCH HEUTE EIN
UNVERBINDLICHES EXPOSÉ AN!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Rooftop, Apartment,
Flat: Other

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Condominium

Year of construction 1991

Heating Central Heating: Pellets

Car Spaces Open

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 17.10.2012

Valid until 16.10.2022

HWB-Value (KWh/m²/a) 64,00

HWB Class C

SEGMENTATION

Total Rooms 3

Bathrooms 1

Toilets 1

AREAS

Living Area ca. 75 sqm



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 180.000,00 €

RUNNING COSTS

Running costs 106,65 € incl. 10% VAT

Repair Costs 112,88 € incl. VAT

Other Costs 33,61 € incl. VAT

TOTAL

Total Running Costs 253,14 € incl. VAT

Total buy price 180.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Gemeinde Inzersdorf - Getzersdorf zu welcher auch Walpersdorf gehört verfügt über 2
Kindergärten und eine Volksschule. Einkaufsmöglichkeiten sind durch einen Nahversorger
gewährleistet. Im 1km entfernten Herzogenburg befindet sich eine Hauptschule bzw. viele
unterschiedliche Einkaufsmöglichkeiten. Diverse Fachärzte und praktische Ärzte sichern die
medizinische Versorgung.

Durch den direkten Bahnanschluss in Herzogenburg bestehen beste Verkehrsanbindungen an
das öffentliche Verkehrsnetz. Weiters bestehen durch den nahe gelegenen Anschluss an die S33
beste Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Sankt Pölten und Tulln.

Die Weinberge und Wälder der Region laden zu ausgedehnten Spaziergängen für
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfüllen höchste kulinarische
Ansprüche.



GALLERY





LINKS AND DOWNLOADS

More information

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/en/properties/buy/3131/walpersdorf/dachgeschosswohntraum-mit-parkplatz-und-gutem-preis-leistungsverhaeltnis.0001006701
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55861/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=8f803536a66c3864c9032761a59f9c41db78f7124f9811ef29392c502038ced0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55861/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=06199807e0016e3a45b5e9e214d926dc3a9d3b9651904fea661a7b8bd16e19a9
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