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#0001006553
SANIERUNGSBEDURFTIGES KNUSPERHAUSCHEN IN SCHONSTER
GRUN- UND RUHELAGE IN RAFELSWORTH AUF EIGENGRUND

3425 Langenlebarn

Purchase price: 227.000,00 €
Living Area: 70,00 m?
Rooms: 4
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DESCRIPTION

Lebensqualitat und Ruhe wird durch die Lage dieses Einfamilienhauses bestens erfullt. Dieser
Zweitwohnsitz oder kleines Knusperhauschen fur ein bis zwei Personen in schéonster Grin- und
Ruhelage mit ebenerdigen Lagermdoglichkeiten und herrlichem Garten mit bester Infrastruktur
unweit von Wien ist auf der Suche nach neuen, netten Eigentimern. Die Liegenschaft liegt in
einer ruhigen Seitengasse, direkt an der Donau in Rafelsworth bei Tulln an der Donau und bietet
somit hohe Lebensqualitat im Grinen mit allerbester Infrastruktur.

Das Grundstuck ist gesamt als Grunland (GP) gewidmet. Auf Grund der Widmung ist fur diesen
Bereich kein Bebauungsplan verordnet, es gelten die seitens der Gemeinde und Land NO
vorgeschriebenen eingeschrankten Bebauungsmaglichkeiten (erhaltenswertes Gebaude im
Grunland).

Das Einfamilienhaus ist sofort verfugbar und wartet bereits auf neue, nette Eigentiimer. Uber
einen zentralen Eingangsbereich gelangt man in die ebenerdigen, erdgeschossigen, derzeit als
Lagerraumlichkeiten bzw. Kellerersatz genutzten Raumlichkeiten.

Stilvolle Holzstiegenanlagen fuhren in das Wohngeschoss des kleinen Knusperhauschens.
Samtliche Wohnwunsche werden hier durch eine Klche, einen Essplatz im separaten Stuberl
sowie durch drei weitere Zimmer, eine Loggia sowie ein Badezimmer mit Badewanne und WC
erfullt.

Der herrliche Garten sowie die Lage am Ufer der Donau laden zu herrlichen Grillnachmittagen
an lauen Sommerabenden inklusive Blick ins Grine inmitten der Natur.

Die Liegenschaft sowie die Aul3enanlagen verlangen vor Bezug nach viel handwerklichem
Geschick, Farbe und Investitionen, um der au3erordentlich guten Wohnlage gerecht zu werden.
Es sind erhebliche Sanierungsarbeiten am Mauerwerk sowie im Innenraum naotig.

Beheizt wird das gesamte Haus anhand einer Elektroheizung, in friheren Tagen durch eine
Olzentralheizung.

Ein Highlight dieser Liegenschaft ist unbestritten die sehr naturnahe Wohnlage sowie der grol3e,
ruhig gelegene Garten.

NUtzen Sie diese seltene Gelegenheit, denn Liegenschaften wie diese sind sehr rar geworden,
wurde sich auch bestens als Wochenendhaus oder Zweitwohnsitz eignen und fordern Sie ein
unverbindliches Exposé an, um sich vorab einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft
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machen zu kbnnen.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung tber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS
Category Detached House, Living Area ca. 70 sgm
Holiday House, House:  Bgse Area ca. 453 sgm
Other
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Construction status Finished
Construction 15.05.2022
Completion Date
Heating Central Heating:
Electric, Central
Heating: QOil
Car Spaces Garage
SEGMENTATION
Total Rooms 4
Floors 2
Bathrooms 1
Toilets 1
Bedrooms 2
Loggias 1
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 227.000,00 €
TOTAL

Total buy price 227.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Der Ort Langenlebarn bzw. Rafelswoérth hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt zwischen dem
Wienerwald und der Blumenstadt Tulln an der Donau, eingebettet zwischen Weinbergen,
Feldern und Waldern. Langenlebarn, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu der
Blumenstadt Tulln sowie den in wenigen Fahrminuten erreichbaren, direkten Anschluss an die
Donauuferautobahn tGber die Anschlussstelle Tulln an der Donau der S5, sehr beliebter
Wohnort.

Rafelsworth profitiert von der unmittelbaren Nahe zu Tulln an der Donau bzw. dem Bahnhof
Tullnerfeld mit direktem Bahnanschluss an die Franz-Josefs-Bahn Richtung bzw. an die
Westbahn Richtung Wien, Krems und Sankt Pdlten. In der Blumenstadt Tulln an der Donau
bleiben keine Wiunsche an infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfs
unerfullt.

Die Natur in Ihren schénsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen hochste kulinarische
Anspruche. Weiters bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St.
Polten.
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/en/properties/buy/3425/langenlebarn/sanierungsbeduerftiges-knusperhaeuschen-in-schoenster-gruen-und-ruhelage-in-rafelswoerth-auf-eigengrund.0001006553
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55699/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=579f6f0bede7a0c8fa8baa1ad9db56390b817a9651d2ab99b931a89237eefdc4
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55699/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=d20a9c94ae22e0ddd4d54f960d5d4f74a8d178ee42500470767ffb5598696261
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55699/1aae36206696b69471d13eb2d0f7f3d6.pdf?signature=e3063dd45f9712b87f0a2e78ff9fa13585928d13463313882b7413c5e87381f1

