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#0001006459

RUHIGE ZENTRUMS- UND AUSSICHTSLAGE

3500 Krems an der Donau

Purchase price: 152.000,00 €
Living Area: 70,96 m2
Rooms: 3

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 6051751777
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DESCRIPTION

Diese geraumige 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 3. Stock (ohne Lift) in
ruhiger Innenhoflage eines Mehrparteienwohnhauses mit den Vorzugen der Stadt Krems mit
bester Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Die Wohnung bietet trotz bester Zentrumslage
eine herrliche, ruhige Wohnlage mit Aussicht Uber die Dacher von Krems bis hin zu den
Weinbergen der Region.

Besonders hervorzuheben ist der Ausblick vom Wohnzimmer aus in den ruhigen Innenhof,
umrandet von den ehemaligen, alten Stadtmauern.

Samtliche Wohnwunsche werden auf den knapp 71m?2 durch ein zentrales Vorzimmer mit
zentralem Zugang zu allen Raumlichkeiten, dem grof3ziigigen Wohnsalon, einem Schlafzimmer,
einem weiteren Zimmer, der moblierten Kiche, dem Badezimmer mit Badewanne und dem WC
sowie durch einen Abstellraum erfullt.

Beheizt wird die gesamte Wohnung kostengunstig anhand einer Gas-Etagenheizung,
ausreichend Stauraum sowie Parkmoglichkeiten sind durch das der Wohnung zugeordnete
Kellerabteil und den in der ndheren Umgebung vorhandenen Parkmaoglichkeiten
sichergestellt.

NUtzen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé dieser
Innenstadtwohnung an, um sich einen detaillierten, ersten Eindruck dieser Liegenschaft machen
zu kénnen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstdndige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Flat: Other
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Condominium
Year of construction ca. 1953
Construction status Finished
Heating Self-Contained Central
Heating: Gas, Ofen:
Wood
ENERGY CERTIFICATE
Energy Certificate Date 12.09.2019
Valid until 11.09.2029
HWB-Value (KWh/m2/a) 52,78
HWB Class
fGEE Value 1,56
fGEE Class
SEGMENTATION
Total Rooms 3
Bathrooms 1
Toilets 1
Bedrooms 2

AREAS

Living Area
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ca. 71 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 152.000,00 €
TOTAL

Total buy price 152.000,00 €
Commission Buy 3,0% plus 20,0% USt.
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%
Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Krems an der Donau ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen
Donau und Weinbergen. Krems bietet neben seiner Pragung als eine der schonsten
Weinregionen Osterreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch
sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-
Begeisterte und Radfahrer.

In der Stadt bleiben selbstverstandlich keine Wunsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfes unerfillt, Arzte, Banken, Frisére, Backereien,
Einkaufsmaoglichkeiten in Hulle und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt ist auch als Schul- und Universitatsstadt bekannt,
profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung Wien, beste AnschlUsse
an das offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Stockerau, St. Polten, Tulln, Wien und in die Wachau Richtung Melk.
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.[as ist mein Gebiet,
hier kenr' ich mich
aus.”

Raiffeisen Immobilien,
Ganz bei lhnen.
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