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BAUEN & WOHNEN IN FANTASTISCHER, RUHIGER WOHNLAGE
MIT BESTER INFRASTRUKTUR ODER SICHERES INVESTMENT FÜR
ANLEGER OHNE BAUZWANG
2100 Leobendorf

Kaufpreis: 420.000,00 €    

Grundfläche: 583,00 m²    
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BESCHREIBUNG
Lage, Lage, Lage sind wohl jene Parameter, welche Grundstücke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstücke wie diese sind sehr rar geworden, in dieser Lage und
Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden.

In Leobendorf gelangt dieses traumhafte Baugrundstück ohne Bauzwang mit einer
Gesamtgrundstücksgröße von 583m² für Ihr mögliches Traumhaus zum Verkauf. Das
Grundstück ist durch seine ideale, südöstliche Ausrichtung sehr sonnig gelegen. Die
sensationelle Wohnlage gewährleistet ein ruhiges, angenehmes Wohnklima bei allerbester
Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Die Liegenschaft ist als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet. Ein weiterer Parameter, welcher
für das Grundstück spricht ist, dass kein Bauzwang vorhanden ist sowie dass die
Aufschließungskosten bereits entrichtet und im Kaufpreis enthalten sind. Die Widmung als
Bauland-Wohngebiet in Bauklasse I,II lässt eine 40%ige Bebauung in offener bzw. gekuppelter
Bauweise zu.

Die Nähe zu Wien und natürlich den Donauauen sowie den Weinbergen, Feldern und Wäldern
der Region versprechen sowohl hervorragende Infrastruktur bei sehr hoher Lebensqualität.
Ausgedehnte Spaziergänge, ein entspannter Abend im eigenen Garten oder bei einem nahe
gelegenen Heurigen, um sich bestens von einer anstrengenden Arbeitswoche zu erholen, ist mit
dieser traumhaften Liegenschaft zum Greifen nahe.

Die Grünruhelage verbunden mit der perfekten Infrastruktur sprechen für diese Liegenschaft,
auch als langfristiges Investment.

Das Grundstück liegt unweit des Zentrums in sehr guter, ruhiger Siedlungslage. Durch den
direkten Bahnanschluss bestehen allerbeste Anschlüsse an das öffentliche Verkehrsnetz. Auch
mit dem Auto sind durch den nahe gelegenen Anschluss an die Autobahn A22 sowie die S1
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen unter anderem Richtung Wien sichergestellt.

NÜTZEN SIE DIESE WAHRSCHEINLICH EINMALIGE GELEGENHEIT IN LEOBENDORF, DENN
GRUNDSTÜCKE WIE JENES SIND IM UNMITTELBAREN NAHBEREICH VON KORNEUBURG UND
WIEN EINE SELTENHEIT GEWORDEN!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen



Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Baugrundstück

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Anlageimmobilie Keine

Eigentumsform Alleineigentum

FLÄCHEN

Grundfläche 583,00 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 420.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 420.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Leobendorf liegt im Weinviertel, in unmittelbarer Nähe zu Korneuburg, Spillern, Stockerau, der
Burg Kreuzenstein am Rande des Rohrwaldes und bietet neben ausgezeichneten
Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele Attraktionen für Erholungs- und
Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer.

Im Ort sind ausgezeichnete infrastrukturelle Einrichtungen und Geschäfte des täglichen
Bedarfes wie Apotheke, Arzt, Bank, Frisör, Bäckerei, Einkaufsmöglichkeiten, Kindergarten, Volks-
und Musikschule in nur wenigen Minuten erreichbar. Der Ort profitiert von der direkten
Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung Hollabrunn, Stockerau und Wien, beste Anschlüsse
an das öffentliche Verkehrsnetz sind gegeben.

Über den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Hollabrunn, Krems, Stockerau, St. Pölten und Wien.



GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/kauf/2100/leobendorf/bauen-wohnen-in-fantastischer-ruhiger-wohnlage-mit-bester-infrastruktur-oder-sicheres-investment-fuer-anleger-ohne-bauzwang.0001006232
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55493/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=42d92fb775e2d5c42861bbed164c486b3157c8883e0c81c036a3fab5cb203363
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55493/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=d5ccd512487304fb466b72efc1016835a564a6e11bfb348010d6a5876b661559
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55493/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=209c8eb7909d30b833e5da84c0c0fa2e472b9db295abbc52a0711804f402c3c8

