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LIEBEVOLLES LANDHAUS MITTEN IN DER STADT MIT VIEL

POTENTIAL

3550 Langenlois

Purchase price:
Living Area:

Rooms:

YOUR CUSTODIAN

275.000,00 €
75,00 m?
3

Mag. Peter Fellhofer

Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
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DESCRIPTION

Dieses Einfamilienhaus, mit dem Nachbarn in gekuppelter Bauweise errichtet, besticht durch
seine Lage nahe dem Zentrum sowie dem herrlichen Garten mit Altbaumbestand samt
liebevollem Terrassenbereich und Laube, das alles mitten in der Stadt. Der im Innenhof
gelegene Garten liegt sehr ruhig und bietet sehr hohe Lebensqualitat im Grinen mit allerbester
Infrastruktur der Stadt Langenlois.

Diese Liegenschaft besticht durch eine sonnige und ruhige Wohnlage mit gut dimensioniertem
Garten sowie durch das liebevolle Wohnhaus auf einem gut dimensionierten Grundstuck. Der
liebevoll gepflegte Garten, zart umrandet von einer Einfriedung verspruht sein ganz besonderes
Flair.

Das Einfamilienhaus in Massivbauweise ist sofort verfugbar und wartet bereits auf neue, nette
EigentUmer. Wahlweise gelangt man direkt von der Stral3e, Uber einen seitlichen Stiegenaufgang
oder ebenerdig von der Gartenseite mit eigenem Eingang von einem angrenzenden Parkplatz
aus in das Innere des Hauses.

Samtliche Wohnwunsche werden auf zwei Ebenen durch eine Kuche, einen Wohnsalon, zwei
Schlafraume, zwei Badezimmer, davon eines mit Dusche & WC im Erdgeschoss, jenes im
Dachgeschoss mit Badewanne und WC erfullt. Dem Wohnhaus gartenseitig vorgelagert befindet
sich eine herrliche Laube, als Wintergarten mit Sommerkuche genutzt.

Das Einfamilienhaus sowie die AuBenanlagen befinden sich in gutem Zustand, verlangen vor
Bezug jedoch nach viel handwerklichem Geschick und Farbe sowie Modernisierung im
Innenbereich, um der auBerordentlich guten Lage gerecht zu werden.

Beheizt wird das gesamte Haus anhand von Einzel6fen mit Ol sowie anhand mehrerer
Infrarotpaneele. Der Garten wurde immer liebevoll gepflegt und befindet sich daher in TOP-
Zustand.

Die Liegenschaft wartet bereits auf neue und nette EigentUmer und ist nach Vereinbarung unter
einer angemessenen Vorlaufzeit zu Gbernehmen.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé dieser Liegenschaft
an, um sich einen ersten detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kénnen.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
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dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkdufer/Vermieter, nach Aufklarung tber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS
Category Detached House, Living Area ca. 75sgm
House: Other,  Base Area ca. 267 sqm
Bungalow
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 1893, 1949, 1989,
1993, 1997, 2009
Heating Ofen: Qil, Ofen: Electric
SEGMENTATION
Total Rooms 3
Bathrooms 2
Toilets 2
Bedrooms 2
Loggias 1
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 275.000,00 €
TOTAL

Total buy price 275.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Langenlois, wo alle Winsche an infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfs erfullt werden. Im Ort selbst sind Heurige und Weinguter der Region als touristische
Attraktion vorhanden. Die Weinberge und Walder der Region laden zu ausgedehnten
Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen héchste
kulinarische Anspruche.

Langenlois ist ein aul3erst beliebter und reprasentativer Wohnort, welcher alles bietet, profitiert
zusatzlich durch die unmittelbare Nahe zu Krems. Der direkte Bahnanschluss in Langenlois stellt
somit auch gute Verkehrsanbindungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz Richtung St. Polten, Tulln
und Wien sicher. Weiters bestehen durch den einige Kilometer entfernten Anschluss an die S5
beste Verkehrsanbindungen nach St. Pélten, Tulln und Wien.
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.Das ist mein Gebiet,
hier kenn' ich mich
aus.”

Raiffeisen Immaobilien,
Ganz bei Ihnen.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

NebenkostenUbersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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