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2111 Obergänserndorf

Kaufpreis: 799.000,00 €
Wohnfläche: 912,00 m²
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BESCHREIBUNG
Fantastisches, neu vermessenes Baugrundstück in Obergänserndorf, Gemeinde
Harmannsdorf, unweit der Stadt Korneuburg in herrlicher, ruhiger Wohn- und Siedlungslage
ohne Bauzwang mit baugenehmigten Wohntraum für 8 Reihenhäuser mit Terrassen und
Eigengärten gelangt zum Verkauf! 

Lage, Lage, Lage sind wohl jene Parameter, welche Grundstücke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstücke wie diese sind sehr rar geworden, in dieser Lage und
Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden. 

In der Gemeinde Harmannsdorf, in Obergänserndorf gelangt dieses erhabene, sehr gut
konfigurierte und gut erschlossene Baugrundstück in herrlicher und einzigartiger, leichter
Hanglage einer sehr sonnigen und zentralen, ruhig gelegenen Wohnsiedlung zum Verkauf. Das
Grundstück ist als Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmet, wurde soeben neu vermessen und weist
eine Gesamtgröße von ca. 1.293m² auf. 

Baugenehmigung für 8 Reihenhäuser in 2111 Obergänserndorf, Hintern Hof 19-21.

Typ A 1-4: Je Reihenhaus ca. 106m² Wohnfläche & ca. 21m² Terrassen & ca. 20m² Garten

Raumaufteilung:
EG: Vorzimmer, Wohnzimmer mit offener Küche und Zugang zur Terrasse sowie zum Garten,
Abstellraum, WC, Garten mit Geräteschuppen.

OG: zwei Zimmer, Badezimmer mit WC, Abstellraum.

DG: Studio mit Zugang zur Dachterrasse.

Typ B 1-4: Je Reihenhaus ca. 122m² Wohnfläche & ca. 35m² Terrassen & ca. 17m² Garten

Raumaufteilung:
EG: Vorzimmer, Wohnzimmer mit offener Küche, Zimmer, Zugang zur Terrasse und Garten,
Abstellraum, WC, Garten mit Geräteschuppen.

OG: drei Zimmer, Badezimmer mit WC, Abstellraum.

DG: Dachausstieg mit Zugang zur Dachterrasse.

Flächenaufstellung für RH Typ A & B:
ca. 912m² Wohnfläche & ca. 224m² Terrassen & ca. 148m² Gärten = Gesamt 1.284m².



Zusätzlich gibt es noch 16 PKW-Stellplätze im Freien vor den Häusern.

Die Grünlage verbunden mit der perfekten Infrastruktur der nahe liegenden Stadt Korneuburg
sprechen für diese Liegenschaft, auch als langfristiges Investment oder für Bauträger. Ein
weiterer Parameter, welcher für dieses Grundstück spricht, ist, dass kein Bauzwang besteht.
Seitens der Gemeinde Harmannsdorf ist ein Bebauungsplan erlassen, eine Bebauung ist in
Bauklasse I,II in geschlossener Bauweise möglich. Die Aufschließungskosten wurden bereits von
der verkaufenden Partei an die Marktgemeinde Harmannsdorf entrichtet.

Das Grundstück liegt in hervorragender Wohnlage, dennoch in sehr guter, ruhiger
Siedlungslage. Durch den nahe gelegenen direkten Autobahnanschluss bestehen
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen Richtung Krems, St. Pölten, Tulln und Wien. 

NÜTZEN SIE DIESE EINZIGARTIGE GELEGENHEIT UND FORDERN SIE NOCH HEUTE EIN
UNVERBINDLICHES EXPOSÉ MIT SÄMTLICHEN LIEGENSCHAFTSDETAILS AN!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Baugrundstück, Gewerbegrundstück, Wohn-
und Gewerbegrundstück

Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Heizung Fußbodenheizung: Luft-Wärmepumpenheizung
Stellplätze 16 x Freiplatz

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 912 m²
Grundfläche 1.293,00 m²
Terrassenfläche ca. 224 m²
Gartenfläche ca. 148 m²

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 12.02.2015
Gültig bis 11.02.2025
HWB-Wert (KWh/m²/a) 31,10
HWB Klasse

fGEE Wert 0,67
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Bäder 8
Toiletten 8

B

A+



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 799.000,00 € 

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 799.000,00 € 

Kaufprovision Provisionsfrei 

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Nach Vereinbarung! 

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und sehr guter Wohnlage von Obergänserndorf wenige
Kilometer von der Stadt Korneuburg/Leobendorf entfernt.

Obergänserndorf liegt in der Gemeinde Harmannsdorf und ist ein sehr gefragter und beliebter
Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen Donau und Weinbergen bzw. Wäldern und Feldern des
Weinviertels. Obergänserndorf bietet neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der
Umgebung auch sehr viele Attraktionen für Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer,
Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer. Die Natur in Ihren schönsten Ausprägungen lädt zu
ausgedehnten Spaziergängen für Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region
erfüllen höchste kulinarische Ansprüche. 

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Wünsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschäfte des täglichen Bedarfes unerfüllt, Ärzte, Banken, Frisöre, Bäckereien,
Einkaufsmöglichkeiten in Hülle und Fülle, Kindergärten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bieten weiters sämtliche Schulen und
Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der direkten Bahnanbindung. Beste Anschlüsse an
das öffentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverständlich. 

Über den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Pölten, Tulln und Wien.



GALERIE



LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

file:///de/immobilien/kauf/2111/oberg%25C3%25A4nserndorf/provisionsfreie-bautraegerliegenschaft-traumgrundstueck-inkl-projektplanung-mit-baugenehmigung-fuer-8-reihenhaeuser-mit-terrassen-und-eigengaerten-sharedeal-moeglich.0001005701
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55222/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=be6730fa861f972fde8b28eea8c31a265cc261546ba61af77447fd3e5fd4ef23
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55222/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=ae44c5089b1df52b84094bd6ddab3dfa587ad3070bcc446f54f990db641c4076
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55222/bd613528b8680fb0e3f0ca173fabb66b.pdf?signature=6dda8d0ad22e1602dd2e6470af6e16873474725c643122eedc09f70e5e35fd67
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