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RARITÄT: HISTORISCHES STADTHAUS MITTEN IN KREMS
3500 Krems an der Donau

Kaufpreis: 347.000,00 €    

Wohnfläche: 108,40 m²    

Zimmer: 5    

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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BESCHREIBUNG
Eine echte Rarität gelangt mit diesem historischen Stadthaus zum Verkauf. Erfüllt werden
sämtliche Wünsche von Personen, welche mitten in der Stadt Krems wohnen möchten, durch
ein ehemaliges Landhaus mit Weinkeller, überdachter Einfahrt, geschlossenem Innenhof sowie
gut dimensionierten Garten mitten in der Stadt Krems.

Wenn Sie auf der Suche nach einer echten Rarität in der Stadt Krems sind, dennoch auf eine
gute Anbindung nach Wien oder St. Pölten nicht verzichten wollen, dann freut es mich, Ihnen
dieses ehemalige Landhaus bzw. historische Stadthaus mit Weinkeller, überdachter Einfahrt,
geschlossenem Innenhof (dieser ist jedoch vom Nachbarn einsehbar, aus früheren Tagen gibt es
einen gemeinsamen Zugang) sowie einen gut dimensionierten Garten mitten in der Stadt Krems
auf einem als Bauland Wohngebiet (BW) gewidmeten Grundstück präsentieren zu dürfen.

Man betritt das, in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus über einen geschlossenen
Innenhof und einen separaten Eingangsbereich.

Über ein paar wenige Stufen erreichen Sie den Vorraum im Erdgeschoss, von welchem die
meisten Zimmer zentral begehbar sind. Sämtliche Wohnwünsche werden durch eine Küche mit
integriertem Essbereich, ein großzügiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, sowie zwei weitere
Zimmer, wovon eines ein Durchgangszimmer ist und ein vom Badezimmer mit Dusche
separates WC und einer Speis erfüllt.

Ein direkter Ausgang auf die überdachte Terrasse sowie in den Garten, welcher eine gefällige
Atmosphäre mit angenehmen Sonnenstunden bietet und zu netten Grillnachmittagen mit
Freunden oder für Ihr tägliches Frühstück einlädt - herrliche Lage im Grünen, das alles mitten in
der Stadt Krems inklusive, bietet. Der sehr gepflegt angelegte Garten garantiert einen hohen
Erholungswert nach einem anstrengenden Arbeitstag.

Beheizt wird die gesamte Liegenschaft derzeit anhand einer Gaszentralheizung. Die Liegenschaft
wurde laufend gepflegt und im Außenbereich saniert, verlangt im Innenraum nach etwas Farbe
und viel handwerklichem Geschick, um heutigen Wohnbedürfnissen vollauf gerecht zu werden.

Ausreichend Stauraum sowie Parkmöglichkeiten für zumindest ein Auto bietet die überdachte
Einfahrt sowie der hauseigene Weinkeller.

Nützen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, denn
Liegenschaften wie jene sind in einer Stadt eine echte Seltenheit und wechseln kaum den
Eigentümer.



Ich freue mich auf Ihre E-Mail-Anfrage, um ein umfangreiches und unverbindliches Exposé
dieses historischen Stadthauses mit viel Potential übermitteln zu dürfen!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus, Haus:
Sonstiges

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Heizung Zentralheizung: Gas

Stellplätze Carport

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 28.06.2022

Gültig bis 27.06.2032

HWB-Wert (KWh/m²/a) 220,00

HWB Klasse F

fGEE Wert 2,69

fGEE Klasse E

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 5

Bäder 1

Toiletten 1

Terrassen 1

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 108 m²

Grundfläche 373,00 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 347.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 347.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Krems an der Donau ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen
Donau und Weinbergen. Krems bietet neben seiner Prägung als eine der schönsten
Weinregionen Österreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch
sehr viele Attraktionen für Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-
Begeisterte und Radfahrer.

In der Stadt bleiben selbstverständlich keine Wünsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschäfte des täglichen Bedarfes unerfüllt, Ärzte, Banken, Frisöre, Bäckereien,
Einkaufsmöglichkeiten in Hülle und Fülle, Kindergärten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt ist auch als Schul- und Universitätsstadt bekannt,
profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung Wien, beste Anschlüsse
an das öffentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverständlich.

Über den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Stockerau, St. Pölten, Tulln, Wien und in die Wachau Richtung Melk.



GALERIE







LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/kauf/3500/krems%2520an%2520der%2520donau/raritaet-historisches-stadthaus-mitten-in-krems.0001005642
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55079/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=cf1f58d2bdfade2276c486fe70715a25044305253b88df147ac78a0439910be7
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55079/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=2c17edb1a104dabf294b11eb3a1406965eb368a0002ade8a81b44ffa97d01687
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55079/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=f3cc8557c9ae5c91845c4ca01fa3f725771c7d3211c1485e76a2cf5ddc8adbeb

