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RARITAT: HISTORISCHES STADTHAUS MITTEN IN KREMS

3500 Krems an der Donau

Kaufpreis:
Wohnflache:

Zimmer:

IHR BETREUER

347.000,00 €
108,40 m?
5

Mag. Peter Fellhofer

Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

peter.fellhofer@riv.at
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BESCHREIBUNG

Eine echte Raritat gelangt mit diesem historischen Stadthaus zum Verkauf. Erfullt werden
samtliche Wunsche von Personen, welche mitten in der Stadt Krems wohnen mdchten, durch
ein ehemaliges Landhaus mit Weinkeller, Uberdachter Einfahrt, geschlossenem Innenhof sowie
gut dimensionierten Garten mitten in der Stadt Krems.

Wenn Sie auf der Suche nach einer echten Raritat in der Stadt Krems sind, dennoch auf eine
gute Anbindung nach Wien oder St. Pélten nicht verzichten wollen, dann freut es mich, lhnen
dieses ehemalige Landhaus bzw. historische Stadthaus mit Weinkeller, Uberdachter Einfahrt,
geschlossenem Innenhof (dieser ist jedoch vom Nachbarn einsehbar, aus friheren Tagen gibt es
einen gemeinsamen Zugang) sowie einen gut dimensionierten Garten mitten in der Stadt Krems
auf einem als Bauland Wohngebiet (BW) gewidmeten Grundstlck prasentieren zu durfen.

Man betritt das, in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus Uber einen geschlossenen
Innenhof und einen separaten Eingangsbereich.

Uber ein paar wenige Stufen erreichen Sie den Vorraum im Erdgeschoss, von welchem die
meisten Zimmer zentral begehbar sind. Samtliche Wohnwunsche werden durch eine Kiche mit
integriertem Essbereich, ein gro3zugiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, sowie zwei weitere
Zimmer, wovon eines ein Durchgangszimmer ist und ein vom Badezimmer mit Dusche
separates WC und einer Speis erfullt.

Ein direkter Ausgang auf die Uberdachte Terrasse sowie in den Garten, welcher eine gefallige
Atmosphare mit angenehmen Sonnenstunden bietet und zu netten Grillnachmittagen mit
Freunden oder fur |hr tagliches Fruhstuck einladt - herrliche Lage im Grunen, das alles mitten in
der Stadt Krems inklusive, bietet. Der sehr gepflegt angelegte Garten garantiert einen hohen
Erholungswert nach einem anstrengenden Arbeitstag.

Beheizt wird die gesamte Liegenschaft derzeit anhand einer Gaszentralheizung. Die Liegenschaft
wurde laufend gepflegt und im Aul3enbereich saniert, verlangt im Innenraum nach etwas Farbe
und viel handwerklichem Geschick, um heutigen Wohnbedurfnissen vollauf gerecht zu werden.

Ausreichend Stauraum sowie Parkmoglichkeiten fur zumindest ein Auto bietet die Uberdachte
Einfahrt sowie der hauseigene Weinkeller.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, denn
Liegenschaften wie jene sind in einer Stadt eine echte Seltenheit und wechseln kaum den
Eigentimer.
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Ich freue mich auf Ihre E-Mail-Anfrage, um ein umfangreiches und unverbindliches Exposé
dieses historischen Stadthauses mit viel Potential Ubermitteln zu durfen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstdandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Einfamilienhaus, Haus:  Wohnflache ca. 108 m2
sonstiges  Grundflache 373,00 m2

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Heizung Zentralheizung: Gas

Stellplatze Carport

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 28.06.2022
Gultig bis 27.06.2032
HWB-Wert (KWh/m2/a) 220,00
HWB Klasse
fGEE Wert 2,69
fGEE Klasse
AUFTEILUNG
Gesamtzimmeranzahl 5
Bader 1
Toiletten 1
1

Terrassen
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 347.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 347.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Krems an der Donau ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen
Donau und Weinbergen. Krems bietet neben seiner Pragung als eine der schonsten
Weinregionen Osterreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch
sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-
Begeisterte und Radfahrer.

In der Stadt bleiben selbstverstandlich keine Wunsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfes unerfillt, Arzte, Banken, Frisére, Backereien,
Einkaufsmaoglichkeiten in Hulle und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt ist auch als Schul- und Universitatsstadt bekannt,
profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung Wien, beste AnschlUsse
an das offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Stockerau, St. Polten, Tulln, Wien und in die Wachau Richtung Melk.
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GALERIE
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.Das ist mein Gebiet,
hier kenn' ich mich
aus.”

Raiffeisen Immaobilien,
Ganz bei Ihnen.
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