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PREISREDUKTION: SONNIGE LEBENSQUALITAT AM LAND -
BAUGRUNDSTUCK OHNE BAUZWANG

3454 Sitzenberg-Reidling

Purchase price: 129.000,00 €
Base Area: 910,00 m?
YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung .
peter.fellhofer@riv.at Ei E
+43 664 6051751777
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DESCRIPTION

In Hasendorf, Gemeinde Sitzenberg-Reidling befindet sich diese neue Wohnsiedlung mit aktuell
einem freien Baugrundstick ohne Bauzwang mit 910m2.

Das Grundstick mit einer Grundsticksgrof3e von 910m2 ist stdlich und somit sehr sonnig
ausgerichtet, in unmittelbarer Umgebung befinden sich nicht aufgeschlossene Ackerflachen,
Weingarten und Walder, seitlich der Liegenschaften befinden sich bereits einzelne
Einfamilienhduser.

Somit bietet das Baugrundstuck einen herrlichen Grunblick in die Felder, Weinberge und Walder
der Region. Das Grundsttick weist eine attraktive Konfiguration auf, ist als Bauland-Agrargebiet
gewidmet, Bebauungsplan gibt es seitens der Gemeinde Sitzenberg-Reidling keinen, damit
orientieren sich die Bebauungsvorschriften an der NO Bauordnung, eine Bebauung ist in
Bauklasse | und Il moglich.

An der Grundgrenze werden die AnschlUsse fur Kanal, Ortswasser und Strom hergestellt. Ein
Anschluss an offentliche Verkehrsmittel ist gegeben. Auch mit der Bahn sind Uber den nur einige
Kilometer entfernt liegenden Bahnhof in Sitzenberg-Reidling bzw. dem Bahnhof Tullnerfeld
allerbeste Verkehrsanbindungen Richtung Krems, Tulln, Stockerau, Sankt Pélten und Wien
gewahrleistet.

Die Nahe zu Tulln und Sankt Pdlten mit hervorragender Infrastruktur sowie die Lage entlang der
Donauregion bzw. entlang des Wienerwaldes bietet sehr hohe Lebensqualitat.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé mit samtlichen
Liegenschaftsdetails an, um sich einen ersten Eindruck dieses Baugrundstuickes verschaffen
zu kénnen.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentiber
dem Eigentumer dazu, lhre volistandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership

AREAS

Base Area
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Building Area
Living

Buy

Sole ownership

910,00 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 129.000,00 €
TOTAL

Total buy price 129.000,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Hasendorf bzw. die Gemeinde Sitzenberg-Reidling, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zur
Landeshauptstadt Sankt Pélten und der Blumenstadt Tulln an der Donau sowie dem nahe
gelegenen, direkten Autobahnanschluss, sehr beliebter Wohnort.

Sitzenberg-Reidling liegt eingebettet zwischen Feldern und Waldern der Region, ist 6ffentlich mit
dem Bus und mit der Bahn erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu der
Blumenstadt Tulln an der Donau sowie der Landeshauptstadt Sankt Polten, wo keine Winsche
an infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfs unerfullt bleiben.

Die Region ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und
Heurige der Region erfullen hdchste kulinarische Anspruche. Dadurch werden sehr viele
Attraktionen fur Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer geboten.

Die Stadt Sankt Polten ist in nur wenigen Minuten, selbstverstandlich auch 6ffentlich erreichbar.
Durch die Busverbindung im Ort und die Bahnverbindung in der Gemeinde sind beste
Verkehrsanbindungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz Richtung Wien, Krems, Tulln und Sankt
Pdlten selbstverstandlich.

Weiters bestehen durch den nahe gelegenen Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen
nach Wien, Krems, Tulln und St. Polten.
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