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BESCHREIBUNG

Auf einem 396m?2 grofRen Grundstuck wird dieser hochwertige, dennoch leistbare
Architektenwohntraum auf sehr hohem Qualitatsstandard mit viel Luxus auf Eigengrund im
Alleineigentum in gekuppelter und massiver Bauweise errichtet.

Die Liegenschaft befindet sich in herrlicher Aussichtslage am Feldrand und an Weingarten
angrenzend, insgesamt entstehen in dieser neuen Siedlung 10 Niedrigenergie-Hauser in
Ziegelmassivbauweise auf sehr hohem Qualitatsstandard direkt vom Architekt in belagsfertiger
Ausfuhrung. Die Hauser werden im Jahr 2022/2023 errichtet und warten schon bald nach
Kaufvertrag auf neue, nette Eigentimer, welche sich Uber die hohe Qualitat der Ausfihrung
Uberzeugen mdchten.

Wesentlich ist, dass bei einem Baubeginn im August 2022 eine Fixpreisgarantie seitens des
Bauherrn und eine geplante Fertigstellung mit Oktober 2023 gewahrt werden kann, ein
wesentlicher Parameter, welcher fur den Erwerb eines dieser traumhaften Wohlfuhlhauser
spricht.

Die Nahe zu Ziersdorf und Hollabrunn, in weiterer Folge Stockerau und Krems sowie Tulln an
der Donau mit hervorragender Infrastruktur, sowie die Lage zwischen Feldern und Weingarten
der Region bietet sehr hohe Lebensqualitat.

Nur wenige Schritte vom Ortszentrum entfernt, werden in sehr guter Lage mit direktem Blick ins
Grune und herrlichen Fernblick, dennoch aufgrund der stidwestseitigen Ausrichtung sehr sonnig
gelegen, diese Traumhauser errichtet.

Die Wohlfuhlhauser Uberzeugen mit TOP-AUSSTATTUNG, gut durchdachter Raumaufteilung und
qualitativ hochwertiger Ziegelmassiv- und Massivbauweise nach heutigem, besten
Qualitatsstandard. Die Hauser weisen eine Nutzflache von jeweils ca. 160,26m? auf und verfiigen
Uber Terrassen, Eigengarten im Alleineigentum und jeweils einem Uberdachten Eingangsbereich
samt zwei Parkplatzen.

Ein weiterer Parameter, welcher fur dieses Projekt spricht ist einerseits die sehr gute Lage mit
besten Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, St. Pélten und Tulln sowie die hochwertige
Ausfuhrung.

Ein Haus verfugt Uber eine Nutzflache von ca. 160,26m?2 und teilt sich ideal in ein Eingangs-, ein
Erdgeschoss und ein Obergeschoss.
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Eingangsgeschoss: Uberdachter Eingangsbereich mit Stiegenaufgang in das Erdgeschoss,
Windfang, Garderobe, WC, Lager, Keller.

Erdgeschoss: Galerie mit Stiegenaufgang in das Obergeschoss, Kiiche, Abstellraum, grol3zigiger
Wohn-Essbereich mit direktem Ausgang auf die sidwestlich ausgerichtete Sonnenterrasse.

Obergeschoss: Galerie, Elternschlafzimmer, Badezimmer mit Badewanne und
Doppelwaschtisch, separates WC, 2 Kinderzimmer.

Beheizt wird sehr kostengunstig anhand einer Ful3Bbodenheizung mit Luft-Warmepumpe. Ein
weiterer Parameter, welcher fur diese Liegenschaft spricht, ist die Uberdurchschnittliche
Ausstattung, unter anderem sind bereits die gartenseitige Einfriedung sowie die AuRenanlagen
im Kaufpreis inkludiert.

Gerne Ubermitteln wir samtliche Detailinformationen sowie eine detaillierte Bau- und
Ausstattungsbeschreibung dieses Architektenwohntraums.

Verwirklichen Sie sich Ihren Wohntraum in herrlicher Lage mit Blick in die Felder und Weinberge
der Region und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Einfamilienhaus, Wohnflache 160,26 m?
Doppelhaushalfte,  Grundflache 396,00 m?
Haus: Sonstiges Loggiaflache 15,82 m2
Nutzung Wohnen Terrassenflache 18,56 m?
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr 2022-2023
Heizung FuBbodenheizung:
Luft-

Warmepumpenheizung

Stellplatze 2 x Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 28.09.2021
Gultig bis 27.09.2031
HWB-Wert (KWh/mZ/a) 37,00
HWB Klasse

fGEE Wert 0,69
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4
Bader 1
Toiletten 2
Terrassen 1
Loggien 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 491.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 491.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Der Ort Hohenwarth hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt zwischen GroRBweikersdorf und
Fels am Wagram, eingebettet zwischen Weinbergen, Feldern und Waldern.

Hohenwarth, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Kirchberg am Wagram und der
Blumenstadt Tulln sowie den in wenigen Fahrminuten erreichbaren, direkten Anschluss an die
Bundesstralie B4, sehr beliebter Wohnort.

Hohenwarth ist 6ffentlich mit dem Bus erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu
GroRBweikersdorf und Fels am Wagram mit direktem Bahnanschluss an die Franz-josefs-Bahn
Richtung Wien, Krems und Sigmundsherberg sowie ausgezeichneten infrastrukturellen
Einrichtungen und Geschéften des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Backereien, Banken,
Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und vielem mehr.

In der Gemeinde selbst befindet sich eine Bank, ein Frisor, ein Gasthaus sowie ein Kindergarten,
eine Volksschule und diverse Vereine. Die Natur in Ihren schonsten Auspragungen ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und

Heurige der Region erfullen hochste kulinarische Anspruche.

Weiters bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St. Pdlten.
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GALERIE
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