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VOLL VERMIETETES, TEILSANIERTES ZINSHAUS

3671 Marbach an der Donau

Purchase price:
Living Area:

Rooms:

YOUR CUSTODIAN

330.000,00 €
255,25 m?
10

Mag. Peter Fellhofer

Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60 517 517 77

X
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/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
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DESCRIPTION

Lage, Lage, Lage....Wohnflache und viel Potential sind wohl die Kriterien, welche diese
Liegenschaft am besten beschreiben! Diese Liegenschaft besticht durch ihre ruhige Lage,
dennoch mitten im Zentrum sowie durch ihre Wohnflache, bestehend aus 5 vermieteten
Wohneinheiten und einem Rohdachboden.

In Marbach an der Donau liegt das ursprunglich vermutlich auf ca. 1900-1920 zurtckgehende
Gebaude, in den Jahren 1959, 1967 sowie 2015 erweiterte teilsanierte Mehrfamilienhaus. Das
Wohngebaude gliedert sich in insgesamt 5 Wohneinheiten, einen Rohdachboden sowie diverse
Keller- und Abstellflachen.

Das Haus wird mit einer Olzentralheizung beheizt. In der ndheren Umgebung befinden sich
ausreichend offentliche Parkflachen.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé dieser Liegenschaft
an, um Sie Uber die Details wie Mieteinnahmen, Details zu den Mietvertragen sowie Uber die
Bestandsplane zu informieren.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Investment Apartment
Building, Apartment
House, House: Other,
Other Asset Property,
Apartment Dwelling
Usage Type Living
Sales Type Buy
Asset Yes

Sole ownership

1900-1920, 1959, 1967,
2015

Central Heating: Oil

Form of ownership

Year of construction

Heating

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 06.04.2018
Valid until 05.04.2028
HWB-Value (KWh/m2/a) 197,00
HWB Class

fGEE Value 2,95
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 10
Bathrooms

Toilets

Terraces

AREAS

Living Area
Usage Area

Base Area
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255,25 sgm
272,177 sgqm
129,00 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 330.000,00 €
TOTAL

Total buy price 330.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Liegenschaft liegt im Zentrum des Ortes Marbach an der Donau. Im Ort besteht ein gutes
Angebot an infrastrukturellen Einrichtungen und Geschéften des taglichen Bedarfs. Sowohl
Pdchlarn wie auch Ybbs sind auf kurzem Wege erreichbar.

Marbach liegt am Ful3e von Maria Taferl direkt an der Donau und verfligt Uber ein lebendiges
Vereinsleben, ist aufgrund der gliinstigen Lage im sudlichen Waldviertel ein attraktives
Zuzugsgebiet!
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Das ist mein Gebist,
hier kenr' ich mich
aus.”
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Raiffelsen Immobilien.
Ganz bei lhnen.
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/en/properties/buy/3671/marbach%2520an%2520der%2520donau/voll-vermietetes-teilsaniertes-zinshaus.0001004692
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55019/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=517d671793659eba23b807c914fb07b1cb34c27f0385e78efa079fdeaf4839c6
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55019/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=62ea8bfcfadecfb4033aedf78e00c6b47f20f0957d5a4ede544ec3c4b448a59c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/55019/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=c2d8fcf59f9ea28b617d581938d463ec5b6c132f8aa97ffaaef41194c0b0db64
https://youtu.be/1nPSvM_Qj9Y

