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STILVOLL WOHNEN IM HERRENHAUS IN HERRLICHER
GRUNRUHELAGE UNWEIT SCHLOSS GRAFENEGG

3492 Walkersdorf am Kamp
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Purchase price: 680.000,00 €
Living Area: 270,179 m?
Rooms: 8
YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60 517 517 77



file:///en/employee-search/mag-peter-fellhofer.118
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

DESCRIPTION

Dieses charakterstarke, individuelle Herrenhaus kénnte Sie begeistern! In ruhiger Wohnlage
mit schéner Aussicht von Walkersdorf am Kamp befindet sich diese Villa als Einfamilienhaus
und Uberzeugt durch seine Lage sowie aufgrund der Gr6R3e samt herrlichem Ausblick in die
Region, dennoch mit guten Verkehrsanbindungen.

Sie mogen stilvolles Wohnen, umgeben von der Natur und méchten dennoch auf beste
Verkehrsanbindungen nicht verzichten? Dann ist dieses Herrenhaus mit Stil und Flair
moglicherweise genau die richtige Liegenschaft um Ihre exklusiven Wohnbeddrfnisse zu
erfullen!

In bester, ruhiger Wohnlage besticht dieses Herrenhaus durch sein besonderes, um nicht zu
sagen imposantes Wohnflair auf ca. 270m2 Wohnflache und ist auf der Suche nach neuen,
netten Eigentimern, welche stilvolles Wohnen, umrahmt von der Natur zu schatzen wissen.

Uber den liebevollen Vorgarten mit Altbaumbestand und parkahnlichem Garten gelangen Sie
Uber den Haupteingang in einen grol3zugigen Vorraum mit Garderobenbereich. Samtliche
Wohnraume im Erdgeschol sind zentral begehbar. Im Erdgeschoss begrul3t Sie ein stilvoller
Eingangsbereich, eine moblierte Kiche, ein Wohnesssalon mit direktem Ausgang auf die
herrliche Sonnenterrasse sowie drei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne und
Dusche sowie ein separates WC.

Im Obergeschoss werden samtliche Wohnwunsche durch einen einem Herrenhaus gerecht
werdenden Galeriebereich mit vorgelagertem Terrassenbereich inkl. herrlicher Aussicht in die
Region, drei weitere Schlafzimmer sowie eine Bibliothek und ein vom Badezimmer mit
Badewanne und Dusche getrenntes WC vervollstandigt.

Abgerundet wird das sehr stilvolle Gesamtpaket durch eine Garage, welche Schutz fur Ihre Autos
bietet, einen Vollkeller, welcher keine Winsche von Personen, welche viel Platz benétigen,
unerfullt lasst sowie einen grol3en, parkahnlichen Garten, welcher fir ungebetene Blicke durch
die Lage und Anordnung nur sehr schwer einsehbar ist.

Das gesamte Anwesen wurde unter Verwendung hochwertigster Baumaterialien errichtet,
dem Eigentumer war es ein Bedurfnis nur hochwertige Materialien, in spezieller
Verarbeitung zu verwenden.

Dieses charakterstarke Herrenhaus wird sehr kostengunstig mittels einer Gaszentralheizung,
welche sich im Kellergeschoss befindet, beheizt.

Wenn die Beschreibung dieser Liegenschaft dem entspricht, wie Sie schon immer wohnen
wollten, so freue ich mich auf einen gemeinsamen Besichtigungstermin.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich einen
ersten Eindruck dieses stiltypischen Herrenhauses machen zu kénnen und méglicherweise
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schon bald ein paar herrliche Grillnachmittage mit Freunden oder Ihrer Familie im eigenen
Garten zu verbringen.

Gerne ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentiber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction
Heating

Car Spaces

AREAS

Living Area
Base Area
Cellar Area
Balcony Area
Terrace Area

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value

HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms
Toilets
Terraces
Balconies
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Apartment House, Villa, House: Other, Detached
House

Living

Buy

Sole ownership

ca. 1985

Central Heating: Gas, Central Heating: Solar
4 x Garage

270,19 sgm
1.597,00 sgm
176,18 sqm
21,61 sgm
21,61 sgm

25.04.2019
24.04.2029
133,00
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 680.000,00 €
TOTAL

Total buy price 680.000,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Das Haus liegt in zentraler, aber dennoch sehr ruhiger Lage in Walkersdorf am Kamp, nahe dem
Schloss Grafenegg. Die Stadte Krems, St.P6lten und Wien sind durch die nahe Autobahn schnell
erreichbar.

Offentliche Einrichtungen, wie Volksschule, Neue Mittelschule und Kindergarten sind ebenfalls
schnell erreichbar.

Im angrenzenden Ort befindet sich ein Supermarkt, ein Gasthaus, eine Pizzeria, eine Backerei/
Konditorei. Die bekannten, romantischen Etsdorfer Kellergassen mit ihren vielen Heurigen laden
zu ausgedehnten Spaziergangen ein.
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Nebenkosteniibersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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