Raiffeisen x
Immobilien
#0001000141 Maklerservice & Bewertung

WOHNHAUS IN ZENTRUMSLAGE MIT VIEL GRUND

3720 Ravelsbach

Kaufpreis: 260.000,00 €
Wohnflache: 220,00 m?
Zimmer: 9
IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer

Immobilienmakler
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BESCHREIBUNG

Diese Liegenschaft besticht durch ihre Gr63e und ihre Lage. Das charakterstarke Wohn- und
Geschaftshaus geht geschichtlich weit vor 1900 zuruck, wobei aufgrund des Baualters einiges
zu tun ware.

Direkt Uber die Hauptstral3e gelangt man in das Innere des Hauses, das ehemalige
Geschaftslokal. Das im Erdgeschoss befindliche Geschaftslokal mit groRen Schaufensterflachen
ist grol3zligig angelegt und bietet jede Menge Platz. Eine Kiche sowie zwei weitere Zimmer,
welche bislang als Lager und Buro genutzt wurden sind ebenfalls auf dieser Ebene zu finden.

Uber eine massive Treppe gelangt man in das Obergeschoss des &lteren Gebiudes. Die
Wohnebene weist neben einer zentralen Galerie mit Vorraum, insgesamt sechs Zimmer, eine
Kiche mit angrenzender Speis, ein Badezimmer sowie ein separates WC auf.

Viel Platz bietet auch der dazugehorige Weinkeller sowie die an das Grundstick angrenzenden
Nebengebaude. Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Liegenschaft spricht, sind die
zahlreichen Méglichkeiten der zukunftigen Nutzung durch den neuen Eigentimer, denn
insgesamt stehen mehr als 5.200m2 an Grundstucksflache zur Verfigung! Beheizt wird die
gesamte Liegenschaft derzeit anhand einer Ol-Zentralheizung & einer Heizung fur feste
Brennstoffe.

Das Einfamilienhaus und die Aul3enanlagen sollten vor Bezug saniert werden und verlangen
vor allem im Innenbereich nach einer optischen Adaptierung, um heutigen Anspruchen
vollauf zu genligen. Als Wohnsitz bietet diese Liegenschaft zweifelsohne eine seltene
Gelegenheit fur Stilliebhaber und Liebhaber alter Gemauer.

Gerne ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN
Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Heizung
Stellplatze

FLACHEN
Wohnflache
Grundflache

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten
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Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus, Haus:
Sonstiges

Wohnen

Kauf

Alleineigentum
Zentralheizung: Ol

5 x Freiplatz, 2 x Garage

220,00 m?
5.275,00 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN
BASISKOSTEN

Kaufpreis 260.000,00 €
GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 260.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN
Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in Zentrumslage von Ravelsbach.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzt, Apotheke, Banken, Kindergarten und
Grundschulen befinden sich in der Nahe.

Die Bezirksstadt Hollabrunn mit ausgezeichneter Infrastruktur mit Einkaufszentren,
Krankenhaus und Schulen erreicht man in ca. 15 Autominuten.

Die Anbindung nach Wien erfolgt Uber die Bundesstral3e B4 und uber Bahnanschlisse in
Hollabrunn (Schnellbahn) und Ziersdorf (Franz-Josefs-Bahn).
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GALERIE
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