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Wohn(t)raum MuUhlbach Il - Neuerrichtende 2- Zimmer Wohnung
im Dachgeschoss
5733 Bramberg am Wildkogel

Kaufpreis:
Wohnflache:

Zimmer:

IHR BETREUER

199.000,00 €
38,09 m?
2

Philipp Ensmann-Heim

Konzessionierter Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Salzburg

philipp.ensmann@immoraiffeisen.at

+43 664 6271865

+43 6565 6234



/de/mitarbeiter/philipp-ensmann-heim.258
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-salzburg
mailto:philipp.ensmann@immoraiffeisen.at
tel:0043 664 6271865
tel:004365656234

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Das Wohnbauprojekt Wohn(T)raum Muhlbach Il wird in zentraler Lage des Dorfes MUhlbach im
Oberpinzgau realisiert. Das Projekt umfasst den Neubau eines Wohngebdudes samt Tiefgarage
mit Aufzug zur komfortablen und barrierefreien ErschlieBung der 12 Wohnung mit jeweils 2-4
Wohnraumen. Alle Wohnungen erhalten grofRztigige Terrassen bzw. Balkone. Die Wohnungen
im Erdgeschol? verfugen zusatzlich Uber einen Gartenanteil.

Die qualitativ hochwertige Massivbauweise mit hervorragendem Schall und Warmeschutz
garantiert hochsten Wohnkomfort. Trotz moderner Bauweise mit grof3ztigigen Balkonen und
Dachterrassen flugt sich das Projekt dank traditioneller Formensprache hervorragend in das
charmante Ortsbild des Dorfes Muhlbach ein.

Neubau von 12 Wohnungen

14 Tiefgaragenstellplatze (optional - je € 26.000,-)

7 Besucherparkplatze oberirdisch

Wohnungsgrof3en von 49 bis 100 m2

Balkon/Terrasse/Garten

Alle Einheiten sind mit Aufzug barrierefrei erreichbar

Nebenraume im UG (Raum fur Kinderwagen, Fahrradabstellraum, Wasch-/Trockenraum,
Mullraum, Kellerabteil, Technikraume)

geplante Baufertigstellung: Ab Fruhjahr / Sommer 2024
Die Betriebskosten werden mit ca. € 4,- / m? berechnet.
Die Wohnungen werden Provisionsfrei fir unsere Kaufer angeboten.

Der Ordnung halber verweisen wir auf unsere Funktion als Doppelmakler und das
wirtschaftliche Nahverhaltnis zum Verkaufer.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baustatus

Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Balkone

Wohnung

Wohnen

Kauf
Wohnungseigentum
Im Bau

Fernwarme:
Fernwarme

Tiefgarage (optional)

18.04.2022
17.04.2032
32,00

0,57
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FLACHEN

Wohnflache ca. 38 m2
Kellerflache ca. 5 m2
Balkonflache ca. 7 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN
BASISKOSTEN

Kaufpreis 199.000,00 € inkl. USt.

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 160,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 199.000,00 € inkl. USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung nach Vereinbarung
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Bramberg liegt in der Region Oberpinzgau, im Herzen des Nationalparks Hohe Tauern, etwa 11
km von Mittersill sowie 38 km von der Bezirkshauptstadt Zell am See entfernt. Die Gemeinde
bietet ein familienfreundliches Skigebiet mit 75 Pistenkilometern. Die perfekt praparierten
Pisten bieten unendlich Spielraum fur viele alpine Aktivitaten. Die Kitzbuheler Alpen und die
Skiarena Zillertal mit weiteren 300 Pistenkilometern liegen ganz in der Nahe.

Direkt am Hausberg von Bramberg befindet sich die langste beleuchtete Rodelbahn der Welt
mit einer Lange von insgesamt 14 Kilometern. Vor allem nachts ist die beleuchtete Strecke ein
Abenteuer fur sich. Viele Einkehrmaoglichkeiten in Skihatten und Aprés-Ski Bars gibt es entlang
der Pisten und Strecken, in denen man einen grandiosen Ski- bzw. Rodeltag gemutlich
ausklingen lassen kann.
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