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#124088

Neubauprojekt Living@No3 Birkenstralle Wohnen und Lifestyle
im Einklang

6380 St. Johann in Tirol

Kaufpreis: 2.935.000,00 €
Wohnflache: 186,69 m2
Zimmer: 4

IHR BETREUER

Christine Unterrainer E"- I
Staatlich gepriifte Immobilientreuhanderin -
Raiffeisen Immobilien Treuhand

Kitzbuheler Alpen GmbH .
c.unterrainer@rit.tirol - - -
+43 664 627 2283 s
+43 5352 63326-44882 i_-.
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BESCHREIBUNG

In St. Johann in Tirol entsteht in zentrumsnaher Lage ein modernes Wohnhaus mit 5
Wohneinheiten.

Das Neubauprojekt besticht durch ein modernes, individuelles und 6kologisches Wohnkonzept
in zentraler Lage.

Das Gebadude Uberzeugt durch seine anspruchsvolle Architektur, die schlichte Eleganz,
Funktionalitat und Nachhaltigkeit vereint. Es wird eine perfekte Symbiose zwischen der Dynamik
der Marktgemeinde St. Johann in Tirol und einem stilvollen Zuhause geschaffen.

Geniel3en Sie die Vorzuge der ful3laufigen Erreichbarkeit des Zentrums der Marktgemeinde St.
Johann mit ihren zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Krankenhaus etc. und
der Mdglichkeit zum Ruckzug in ein erholsames, gemutliches Heim.

Neben der ausgezeichneten Infrastruktur bietet St. Johann in Tirol abwechslungsreiche
Freizeitmoglichkeiten fur sportlich Aktive, Abenteuerlustige und Erholungssuchende und eine
traumhafte Landschaft inmitten der Tiroler Bergwelt.

Die Ausstattung von "Living @No3 BirkenstraRe" im Uberblick:

- kleine Wohnanlage

- zentrumsnah

- Moderne und freundliche Architektur

- 6kologisch hochwertig

- Heizung Uber Fernwarme der Ortswarme St.Johann in Tirol
- Fussbodenheizung

- Moderne Wohnraumlitftung

- Lift

- Tiefgarage

- grol3zugiger Kellerraum

Ausstattungsdetails:

- Echtholzparkett in allen Wohnraumen

- Markenfliesen von namhaften Herstellern
- Kachelofen

- Bodengleiche Duschen

- Elektrische Raffstores
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- Kauf von 2 Tiefgaragenstellplatzen méglich (a8 TG-Stellplatzpreis € 30 000,00)
- eigene Dachterrasse mit Pergola

Ein absolutes Highlight ist die der Wohnung zugeordnete, eigene Dachterrassen mit
imposantem Blick auf den Wilden Kaiser und das Kitzbtheler Horn, welche vom Wohnraum aus
zuganglich ist. Ausgestattet ist die Dachterrasse mit einer Pergola. Die Vorinstallationen fur
einen Jacuzzi werden getroffen.

Die Wohnung gliedert sich in einen gro3en Wohn-, Ess- und Kuchenbereich mit ca. 61 m?, drei
Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche und Sauna, ein weiteres Bad mit Dusche, Badewanne und
WC, zwei separate WC, einen Abstellraum und ein Foyer / Garderobe.

Ein Kachelofen im Zentrum der Wohnung steigert den ohnehin schon hohen Wohnkomfort und
vermittelt Gemutlichkeit.

Der Baubeginn erfolgt im Fruhjahr 2023 - Baufertigstellung Sommer 2024.

Sonderwiinsche oder Anderungen, soweit diese im Rahmen der Gesamtabwicklung méglich
sind, kénnen noch berucksichtigt werden. Die sich daraus eventuell ergebenden Mehrkosten

sind von dem/der Kauferln zu bezahlen.

Der Kaufpreis wird nach Ratenplan B des Bautragervertragsgesetzes abgerechnet. Die jeweiligen
Raten sind nach Abschluss der festgelegten Bauabschnitte fallig.

Geringfugige Flachen- oder Projektanderungen aufgrund technischer Notwendigkeiten kénnen
sich ergeben und bleiben vorbehalten.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr

Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS
HWB-Wert (KWh/m2/a)
fGEE Wert
AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Schlafzimmer

MERKMALE

Sonderausstattung

Alterskategorie

Penthouse
Wohnen

Kauf

2023
FulRbodenheizung
2 x Tiefgarage

42,00
0,46

w N WA

Fahrstuhl / Lift,
Barrierefrei

Neubau
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FLACHEN

Wohnflache 186,69 m?2
Gesamtflache 186,69 m2
Kellerflache 9,20 m?
Keller Vollunterkellert
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 2.935.000,00 €

Kaufprovision 3,00%
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