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Immobilienmarkt: Leistbares Burgenland

Raiffeisen Immobilien, Raiffeisen Research und die Raiffeisenlandesbank
Burgenland haben den Immobilienmarkt im Burgenland analysiert. Er weist ein
starkes Nord-Siid-Preisgefiille auf. Verglichen mit dem Rest Osterreichs sind
Immobilien aller Kategorien im Burgenland preiswert und die Leistbarkeit
folglich weniger angespannt als in den iibrigen Bundeslandern. Infolge der
Finanzierungsklemme sinken die Verkaufspreise vor allem bei gebrauchten
Immobilien. Suchende profitieren von einem gestiegenen Angebot.

Haus, Wohnung und Grund sind in Osterreich nirgendwo giinstiger als im Burgenland.
Das zeigt eine aktuelle Marktanalyse von Raiffeisen Research. So kostete der
Quadratmeter Bauland 2022 im Schnitt nur etwa 80% dessen, was in den ebenfalls
preisginstigen Bundeslandern Karnten und Steiermark bezahlt wurde. Auch
Einfamilienhdauser sind mit weniger als € 2.000/m?2 ¢sterreichweit am glnstigsten.

Verglichen mit anderen Bundeslandern ist Wohnen im Burgenland folglich immer noch
leistbarer. So lag der durchschnittliche Preis eines burgenlandischen Einfamilienhauses
It. Raiffeisen Research mit € 280.956 im Vorjahr um nicht weniger als ein Drittel unter
dem Osterreich-Schnitt. Gleichzeitig rangierten die Haushaltseinkommen
burgenlandischer Immobilienbesitzer:innen etwa (3%) Uber den d&sterreichweiten
Einkommen. Diese Kombination flihrt dazu, dass die Leistbarkeitssituation im
Burgenland weniger angespannt ist als im Rest Osterreichs. Denn wer 2022 ein
durchschnittliches burgenlandisches Einfamilienhaus kreditfinanziert hat, musste mit
einer anfanglichen Kreditbelastung von 23% des monatlichen  Netto-
Haushaltseinkommens rechnen, im Osterreich-Schnitt waren es 36%. Natrlich ist die
Kreditbelastung mittlerweile auch im Burgenland gestiegen. Dennoch bleibt das
Burgenland jenes Bundesland, in dem der kreditfinanzierte Eigentumserwerb die
geringste monatliche Belastung verursacht. ,Niedrigere Kaufpreise sorgen dafir, dass im
Burgenland die Leistbarkeit weniger angespannt ist als andernorts, was in diesem
schwierigen Umfeld einen ,Wettbewerbsvorteil® fir das Bundesland darstellt®, folgert
Matthias Reith, Senior Okonom von Raiffeisen Research.

«Wir waren und sind seit jeher bemiht unseren Kund:innen in umfassenden
Beratungsgesprachen die Erfullung ihrer Wohntraume zu ermdéglichen. Und auch wenn
die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen flir unsere Kund:innen und potentielle
Interessenten aktuell sehr herausfordernd sind, sind unsere Berater:innen sehr daran
interessiert moglichst viele Wohntraume zu realisieren. Mdglicherweise lassen sich nicht
gleich alle Wiinsche in die Tat umsetzen, aber umso mehr schatzen unsere Kund:innen
die realistische Zugangsweise und Empfehlungen unserer Expert:innen®, erklart Dr.
Rudolf Kénighofer, Generaldirektor der Raiffeisenlandesbank Burgenland.
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Nachfrageriickgang und sinkende Preise

Der Umbruch auf dem Wohnimmobilienmarkt hat auch im Burgenland seine Spuren
hinterlassen. Die Finanzierungsklemme infolge gestiegener Zinsen und strengerer
Kreditvergabe-Regeln (Stichwort KIM-Verordnung) fiihrte zu einem deutlichen Riickgang
der Nachfrage. Die Verkaufspreise flir gebrauchte Immobilien sind folglich riicklaufig und
sanken 2023 im Vergleich zum Vorjahr um durchschnittlich 20%. Die Regionen im
Mittelburgenland sind noch starker betroffen, hier verzeichnen die Makler:innen und
Bewerter:innen von Raiffeisen Immobilien Rickgange bis zu 25%. Das Mittelburgenland
war in der Vergangenheit vor allem bei Familien mit geringerem Einkommen beliebt, die
derzeit nur schwer Zugang zu Immobilienfinanzierungen erhalten.

Relativ stabil entwickeln sich die Immobilienpreise in Eisenstadt, da wenig Angebot auf
dem Markt ist und die Landeshauptstadt aufgrund ihrer guten Infrastruktur und
Verkehrsanbindung nach wie vor gefragt ist. Und die Gemeinden am Neusiedler See
spielen immobilientechnisch gesehen ohnehin in einer eigenen Liga: Objekte in
Wasserndhe und direkt am Wasser sind beliebt wie eh und je. ,Selbst die 6ffentliche
Diskussion Uber ein mdgliches Austrocknen des Neusiedler Sees scheint die
Interessent:innen nicht zu beeindrucken.™, meint Prok. Martina Jankoschek, Teamleiterin
NO Siid, Wien Umgebung und Burgenland bei Raiffeisen Immobilien.

N&he zu Wien und zum Neusiedler See bestimmt die Preise

Generell ortet man bei Raiffeisen Research im Burgenland ein starkes Preisgefalle
zwischen dem Norden (Neusiedl am See, Eisenstadt, Eisenstadt-Umgebung, Rust und
Mattersburg) und den Ubrigen Bezirken. ,Die Nahe zu Wien und zum Neusiedler See ist
hier bestimmend flr das Verhaltnis von angebotenem und nachgefragtem Wohnraum.™
merkt Reith dazu an. Durch einen preislichen Aufholprozess der siudlichen Bezirke
wahrend der Pandemiejahre konnte dieses Gefélle zuletzt etwas verringert, wenngleich
nicht grundsatzlich verandert werden. Dazu haben demographische Entwicklungen
wahrend der Pandemie-Jahre beigetragen. So waren gerade in den Bezirken
Oberpullendorf, Jennersdorf und Gissing in den Jahren 2020 bis 2022 neben Eisenstadt
die groBte Verbesserung des Binnenwanderungssaldos zu sehen. Reith: ,Dass in Zeiten
von Home-Office auch etwas abgelegenere Bezirke an Attraktivitdt gewonnen haben,
wird somit von der Demographie bestatigt." Im Osterreich-Vergleich ist das Burgenland
der Profiteur der Binnenwanderung schlechthin - in keinem anderen Bundesland ist die
inner-dsterreichische Migration eine so starke Stlitze des Bevdlkerungswachstums. Trotz
des betrachtlichen Umfanges reichen diese innerdsterreichischen Bevodlkerungsgewinne
aber lediglich aus, um die demografischen Auswirkungen der Uberalterung
auszugleichen. In Summe wuchs die Bevdlkerung im Burgenland zwischen 2013 und
2022 jahrlich um 0,5% (Osterreich gesamt: 0,7% p.a.).

Wichtiger denn je: die richtige Verkaufsstrategie

Bei den Verkaufer:innen gebrauchter Immobilien ist der Umbruch am Markt noch nicht
ganz angekommen. Nach wie vor bieten viele Uber dem Marktwert an. Seriése Beratung,
objektive Preiseinschatzung durch kompetente Makler:innen oder
Liegenschaftsbewerter:innen und die richtige Verkaufsstrategie sind daher in der



aktuellen Marktsituation wichtiger denn je. Denn wer zu lange an zu hohen
Preisvorstellungen festhalt riskiert sein Objekt zum Ladenhiter zu machen. ,Fir
Verkaufswillige ist es daher erfolgversprechender sich flexibel zu zeigen und die neue
Preisrealitat zu akzeptieren.", rat Jankoschek.

Mehr gebrauchte Immobilien am Markt

Immobiliensuchende kénnen von der aktuellen Marktsituation profitieren: Das Angebot
an gebrauchten Immobilien ist auch im Burgenland stark gestiegen. Ungentzte Objekte,
etwa aus Erbschaften, und Zweitwohnsitze kommen auf den Markt, weil sich die
Besitzer:innen die Erhaltung in Zeiten steigender Energiekosten nicht langer leisten
wollen oder kdénnen. Interessent:innen dlrfen sich also Uber eine gréBere Auswahl
freuen.
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Uber Raiffeisen Immobilien NO/Wien/Burgenland

Die Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H. (RIV) ist als Immobilienmakler-
Organisation der Raiffeisen Bankengruppe fir Niederésterreich, Wien und das Burgenland
zustandig. Sie bietet umfassenden Service in allen Fragen rund um Immobilien - von der
Objektsuche uber Verkauf/Vermietung bis Zu Bewertungsgutachten und
Investmentimmobilien. 2022 wickelten die 62 Mitarbeiter:innen rund 1.825
Immobilientransaktionen ab. Der Wert der dabei vermittelten Immobilien betrug rund 160
Mio Euro. Unter der Dachmarke Raiffeisen Immobilien arbeitet die RIV eng mit den Raiffeisen-
Maklergesellschaften aus den anderen Bundeslandern zusammen und ist somit Teil des
erfolgreichsten Immobilienmakler-Verbundes Osterreichs: 296 Mitarbeiter:innen, davon rund
170 Makler:innen und Bewerter:innen, sind an 99 Standorten in ganz Osterreich fir
Raiffeisen Immobilien Osterreich tatig. Fir ihre Beratungsqualitdt wurde Raiffeisen
Immobilien vor kurzem vom SZ Institut der renommierten Sidddeutschen Zeitung als
Immobilienmakler mit der besten Beratung in Osterreich gerankt, und im Rahmen des
aktuellen Immobilienmakler-Markttests des o6sterreichischen Market Institutes mit dem
Gltesiegel ,wichtigster Makler Osterreichs® und ,krisensicherster Makler Osterreichs"
ausgezeichnet.

Uber Raiffeisen Research

Raiffeisen Research ist der etablierte Research-Provider fir den Raiffeisen Sektor Osterreich.
Das Research Team analysiert sowohl die Eurozone als auch die Volkswirtschaft Osterreich
sowie alle internationalen und am Kapitalmarkt relevanten Themen wie Notenbanken,
Benchmarkzinsen oder Wahrungen. Zudem werden zirka 100 internationale/westeuropaische
Aktien-Einzeltitel flir den Osterreichischen Raiffeisensektor analysiert. Im institutionellen
Aktiengeschéaft sind es rund 100 Titel aus Osterreich und Zentral- und Osteuropa (CEE).
Dariiber hinaus wurde in den letzten Jahren ein Immobilien-Research Osterreich (inkl. der
Bundeslander) etabliert. Zum Analysespektrum von Raiffeisen Research gehdért auch die
gemeinsame Analyse der Gesamtregion CEE bzw. der Markte der Raiffeisen Bank
International mit den Analystenkollegen vor Ort in 12 CEE-Landern. Raiffeisen Research
fungiert als erster Ansprechpartner dsterreichischer, deutschsprachiger und internationaler
Medien bei Osterreich- und CEE-Themen.

Uber die Raiffeisenlandesbank Burgenland

Die Raiffeisenlandesbank Burgenland ist das Spitzeninstitut der burgenlandischen
Raiffeisenbanken mit Bankstellen in den Bezirken Eisenstadt, Mattersburg und Neusiedl. In
Eisenstadt befindet sich neben dem Raiffeisen Finanz Center die Stadtfiliale Eisenstadt.
Weitere Bankstellen sind in den Orten Steinbrunn, Siegendorf, Wulkaprodersdorf, Hornstein,
Leithaprodersdorf, Neufeld, Bad Sauerbrunn, Neudodrfl, Péttsching, Neusiedl am See,
Breitenbrunn und Gols zu finden.

Die Raiffeisenlandesbank Burgenland legt den Fokus der Geschaftstatigkeit auf das Privat-
und Firmenkundengeschaft mit Kund:innen aus dem Einzugsgebiet der Bankstellen. Mit
maBgeschneiderten Lésungen werden Kund:innen durch alle Lebensphasen begleitet und
durch bestens ausgebildete Raiffeisenberater:innen betreut.



