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Aktuelle Trends am osterreichischen Immobilienmarkt

o Corona-Krise fUhrt zu Beschleunigung des Preisanstiegs

e Sicherheit als maBgebliches Kaufargument im Fokus

¢ Deutliche gesteigerte Nachfrage nach Wohnimmobilien

¢ Wohnenim GrUnen ist beliebt — entsprechende Infrastruktur
vorausgesetzt

»Die Corona-Krise hat auf dem &sterreichischen Immobilienmarkt weder zu
einem Abbruch noch zu einer Unterbrechung, sondern vielmehr zu einer
Beschleunigung des Preisanstiegs gefUhrt*, bringt Matthias Reith, Okonom bei
Raiffeisen RESEARCH, die Entwicklung der letzten Monate auf den Punki.
Preisanstiege trotz Rezession historischen AusmaBes und hoher (Einkommens-)
Unsicherheit — zwei Entwicklungen, die sich auf den ersten Blick ausschlieBen.
»Unter dem Eindruck der Krise und der auch nach dem Lockdown weiterhin
hohen Unsicherheit ist das Sicherheitsargument als maBgebliches Kaufmotiv
wieder stdrker in den Fokus gerUckt”, analysiert Casper Engelen,
Immobilienanalyst bei Raiffeisen RESEARCH, nachdem sich in den letzten
Jahren die gefUhlte Alternativiosigkeit angesichts des Niedrig- oder sogar
Negativzinsumfeldes als maBgeblicher Preistreiber erwiesen hat. Hinzu kommt
aktuell die sich immer weiter verbreitende Einsicht, dass das Zinsniveau noch
geraume Zeit niedrig bleiben wird. ,,Low for even longer — steigende Leitzinsen
sind durch Corona noch weiter in die Ferne gerUckt”, so Reith.

Nach der Zunahme der Preisdynamik stellt sich die Frage, ob damit auch for
die kommenden Quartale die Marschrichtung vorgegeben ist, nun eine
Abflachung bevorsteht oder ob die dkonomischen Turbulenzen der Corona-
Rezession am Immobilienmarkt vielmehr erst zeitverzogert eintreten. Die
gesunkene Leistbarkeit spricht dabei fUr sich genommen gegen eine nahtlose
Fortsetzung des dynamischen Preistrends. Blickt man Gber die Rezession des
ersten Halbjahrs und die wohl bis zum Vorliegen einer Impfung nur verhaltene
Konjunktur hinweg, hat sich am fundamentalen Bild aber wenig gedndert. Die
mittel- bis langfristigen Konjunktur- und Einkommensperspektiven sind somit
weiterhin positiv. Nach dem spuUrbaren Bevdlkerungszuwachs der Vorjahre ist
in den kommenden Jahren mit nachlassendem, aber weiterhin vorhandenem
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demografischen Ruckenwind zu rechnen. ,,Die fundamentalen
Voraussetzungen fur eine Fortsetzung des Immobilienzyklus, wenn auch mit
geringerem Tempo als im zweiten Quartal und in den Vorjahren gesehen,
duUrften daher weiterhin intakt sein®, fasst Casper Engelen den Ausblick
zusammen.

Die Nachfrage nach Wohnimmobilien zeigte sich bisher von der Corona-Krise
wenig beeindruckt. Zwar war wdhrend der Wochen des Lockdowns ein
deutlicher RUckgang der Transaktionen zu beobachten. Seit Mai verzeichnet
Raiffeisen Immobilien allerdings wieder ein Uberdurchschnittlich starkes
Interesse, das sich in einer deutlichen Zunahme der Anfragen niederschlagt:
Diese sind in den Monaten Janner bis Juni gegenUber dem
Vergleichszeitraum des Vorjahres um rund 30 Prozent gestiegen.
Preiseinbriche waren folglich nicht zu verzeichnen. ,,In regionalen Hotspofs ist
auch weiterhin mit steigenden Immobilienpreisen zu rechnen, gréBere
Sprunge durfte es allerdings nur mehr in Regionen geben, in denen die
Leistbarkeit noch nicht ausgereizt ist”, so Peter Weinberger, GeschdaftsfUhrer
Raiffeisen Immobilien NO/Wien/Burgenland und Sprecher von Raiffeisen
Immobilien Osterreich. ,,Ob es im Falle einer tiefgreifenden Wirtschaftskrise zu
einer Trendumkehr am Immobilienmarkt kommt, wird wohl erst die mittelfristige
Zukunft zeigen.*

Angebotsseitig kam es jedoch vor allem in den urbanen Zentren zu einer
weiteren Verknappung, denn potenzielle Abgeber stehen dem
Immobilienverkauf noch defensiver gegenUber als vor der Covid-Krise:
Immobilien werden gerade in Krisenzeiten als verldssliche und harte
Krisenwdhrung gesehen.

Die Krise hat bestehende Nachfragetrends verstarkt und neue geschaffen.
Schon bisher war das Einfamilienhaus im Grinen der groBe Wohntraum der
Osterreicherinnen und Osterreicher. Die Erfahrungen des Lockdowns haben
diesen Trend intensiviert. In einer von Raiffeisen Immobilien in Auftrag
gegebenen reprdasentativen Umfrage! gaben 75 Prozent an, dass es sich in
der Krise besser auf dem Land lebft. In allen Bundesldndern zeigt sich daher

! Computer Assisted Web Interviews, durchgefiihrt vom Osterreichischen Gallup Institut im April 2020,
reprasentativ flr die dsterreichische Bevoélkerung von 20 bis 65 Jahren, n = 1000
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eine wachsende Nachfrage nach Wohnen im Grinen. Davon profitieren
klassische Einfamilienhduser mit Garten ebenso wie Baugrundstucke, aber
auch Wohnungen mit Freifldchen wie Gdarten oder Terrassen. ,,Tendenziell
geht der Trend wieder zu etwas gréBeren Objekten mit Platz fur Homeoffice
und Homeschooling. Neben den Regionen rund um die Ballungszentren
kdnnten von dieser Entwicklung tendenziell auch weiter entfernte Iandliche
Lagen profitieren, sofern Infrastruktur wie Kindergérten oder Schulen, aber
auch leistungsfdhige Internetanbindung, verfugbar sind*, sagte Nikolaus
Lallitsch, GeschaftsfUhrer Raiffeisen Immobilien Steiermark und Sprecher von
Raiffeisen Immobilien Osterreich.

Information

Starker von der Krise in Mitleidenschaft gezogen als der Wohnmarkt ist
naturgemdaB der Markt fur Gewerbeimmobilien. Vor allem die Bereiche
Gastronomie, Tourismus und Handel leiden unter den Folgen des Lockdown
und der Rezession. Drei Viertel der Osterreicher, die im Homeoffice gearbeitet
haben, winschen sich das auch fUr die Zeit nach Corona'. Sollte dieser
Wunsch von den Arbeitgebern aufgegriffen werden, kdnnte das mittel- bis
langfristig zu einer Verkleinerung von Buro-Immobilien, aber auch zu neuen
Anforderungen im Wohnbau fUhren. Flexiblere Grundrisse werden dann noch
gefragter sein.

Unter der Dachmarke Raiffeisen Immobilien arbeiten die Immobilienmakler- und
Immobilientreuhandgesellschaften der sterreichischen Raiffeisenlandesbanken zusammen.
Die Raiffeisen Maklerinnen wickelten im Jahr 2019 mehr als 7.600 Immobiliengeschdafte ab.
Der Wert der dabei vermittelten und bewerteten Immobilien wuchs um 2 Prozent auf 774 Mio.
Euro (2018: 760 Mio. Euro). Der Honorarumsatz konnte um rund sechs Prozent von 32 auf 34
Mio. Euro gesteigert werden. Mit 91 Standorten in ganz Osterreich und insgesamt 276
Mitarbeiterinnen zahlt Raiffeisen Immobilien somit zu den gréBten und erfolgreichsten
heimischen Immobilienmakler-Organisationen.

* %k k k %

Die RBI betrachtet Osterreich, wo sie als eine fuhrende Kommerz- und Investmentbank tétig
ist, sowie Zentral- und Osteuropa (CEE) als inren Heimmarkt. 13 Mdarkte der Region werden
durch Tochterbanken abgedeckt, darUber hinaus umfasst der RBI-Konzern zahlreiche andere
Finanzdienstleistungsunternehmen beispielsweise in den Bereichen Leasing,
Vermogensverwaltung und M&A. Rund 46.000 Mitarbeiter betreuen 16,7 Milionen Kunden in
2.000 Geschdftsstellen, der weitaus Uberwiegende Teil davon in CEE. Die Aktie der RBI notiert
an der Wiener Bérse. Die Raiffeisenlandesbanken halten rund 58,8 Prozent an der RBI, der Rest
befindet sich im Streubesitz. Innerhalb der Raiffeisen Bankengruppe ist die RBI das
Zentralinstitut der Raiffeisenlandesbanken sowie sonstiger angeschlossener Kreditinstitute.

FUr weitere Informationen kontaktieren Sie bitte:
Martin Schreiber (+43 1 71 707-1562, martin.schreiber@rbinternational.com)
http://www.rbinternational.com
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Wohnimmobilienmarkt Osterreich

Mag. Matthias Reith, CIIA — Senior Economist AT/DE/EA, RBI/Raiffeisen RESEARCH
Casper Engelen — Economist, Real Estate Markets, RBI/Raiffeisen RESEARCH
Wien, 6. Oktober 2020
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Diese Prasentation dient zu Informationszwecken.

Die Prasentation ist weder ein offentliches Angebot noch eine Einladung zur Angebotsstellung im Sinne des
KMG, des Borsegesetzes oder eines vergleichbaren ausldndischen Gesetzes. Eine Anlageentscheidung
hinsichtlich eines solchen Finanzproduktes hat auf der Grundlage eines genehmigten und verdffentlichten
Prospektes zu erfolgen und nicht auf der Grundlage dieser Prasentation.

Diese Présentation ist keine persdnliche Empfehlung / Anlageberatung zum Kauf oder Verkauf von
Finanzinstrumenten im Sinne des Wertpapieraufsichtsgesetzes. Die Prasentation stellt keine Grundlage
irgendeines Vertrages oder einer Verpflichtung dar.

Die Prasentation stellt keinen Ersatz fUr die erforderliche Beratung fur den Kauf oder Verkauf eines
Finanzproduktes dar. Eine individuelle anleger- und anlagegerechte Beratung kann bei lhrem Bankberater
eingeholt werden.
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Konjunktur in ,,neuer Normalitat*, Zinsen ,,low for even longer*

& Abwartsrisiken weiterhin sehr Uberschaubar

Al

Immozyklus setzt sich trotz Corona fort

Demografischer RUckenwind flaut ab, aber bleibt vorhanden

ErhOhte Bautatigkeit bringt den Markt ins Gleichgewicht



Osterreich: Konjunktur

Vor-Corona Niveau noch lange nicht in Sicht
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Quelle: Thomson Reuters, RBI/Raiffeisen RESEARCH
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Hypothekarzinsen (%): Klarer Abwartstrend
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Quelle: OeNB, RBI/Raiffeisen RESEARCH
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Preisentwicklung:

»Wien-Prémie* durch Corona-Krise leicht gesunken K Prermaronat™™
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Quelle: Thomson Reuters, OeNB, RBI/Raiffeisen RESEARCH



Bevolkerungsentwicklung:
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Nachlassender, aber weiterhin vorhnandener Rickenwind Kl internaronal
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Bevolkerungsentwicklung*:
Weniger unterstUtzend bei Erstkdufer- und Kduferdemografie

Entwicklung potenzieller Kaufer (20 bis 64 Jahre)
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0,0-3,0%

* Zunahme in % von 2020 bis 2025
Quelle: OROK, RBI/Raiffeisen RESEARCH
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Entwicklung potenzieller ErstkGufer (20 bis 44 Jahre)




Angebot und Nachfrage:
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* Untere Bandbreite: Theoretische Nachfrage nach zusétzliche Wohneinheiten basierend auf demografischer Entwicklungen

** Obere Bandbreite: Untere Bandbreite + Nachfrage nach Wohneinheiten aus Bestandserneuerung

** Fertiggestelte Wohnungen 2013-2018: in Wien ohne An-, Auf-, Umbautdtigkeit; Fertigstellungen 2019-2020: eigene Schdétzung
Quelle: Statistik Austria, OeNB, RBI/Raiffeisen RESEARCH



Prognose*: Immobilienpreisindex Osterreich
Fundamentales Bild bleibt positiv
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* Prognose mit oberer und unterer Bandbreite
Quelle: BIS, Thomson Reuters, RBI/Raiffeisen RESEARCH
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Zugang Raiffeisen RESEARCH:

Kompetenzzentrum fir Analyse von Wirtschaft und Finanzmérkten B Raiffeison Banic

International

Raiffeisen RESEARCH ist ein Bereich der Raiffeisen Bank International AG

Bereichsleiter: Peter Brezinschek
Mehr als 40 Analysten in Wien und 40 Analysten in 14 verschiedenen Ladndern in CEE

Regionale Schwerpunkte: Eurozone, Globale Markte und CEE

Analysen und Empfehlungen: Wirtschaft, Wahrungen, Markte & Asset Allocation

Besuchen Sie unser Portal
www.raiffeisenresearch.com.
Dort finden Sie die aktuellsten Berichte,
Prognosen und Empfehlungen!

Kontakt: raiffeisen.research@rbinternational.com
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Risikohinweise und Aufkldrungen

Warnhinweise

Die Zahlenangaben zur Wertentwicklung beziehen sich auf die Vergangenheit. Die vergangene
Wertentwicklung ist kein verl@sslicher Indikator fUr kinftige Ergebnisse und Entwicklungen eines
Finanzinstruments, eines Finanzindexes oder einer Wertpapierdienstleistung. Dies gilt insbesondere,
falls das Finanzinstfrument, der Finanzindex oder die Wertpapierdienstleistung seit weniger als 12
Monaten angeboten wird. Insbesondere ist dann dieser besonders kurze Vergleichszeitraum kein
verl@sslicher Indikator fUr kinftige Ergebnisse.

Die Wertentwicklung eines Finanzinstrumentes, eines Finanzindexes oder einer Wertpapierdienstleistung
wird durch Provisionen, GebUhren und andere Entgelte reduziert, die von den individuellen Umstdnden
des Investors abhdngen.

Infolge von W&hrungsschwankungen kann das Veranlagungsergebnis eines Finanzinstruments sowie
einer Finanz- oder Wertpapierdienstleistung steigen oder fallen.

Prognosen zu zukUnftigen Entwicklungen beruhen auf reinen Schétzungen und Annahmen. Die
tatséchliche zukinftige Entwicklung kann von der Prognose abweichen. Prognosen sind daher kein
verl@sslicher Indikator fUr kUnftige Ergebnisse und Entwicklungen eines Finanzinstruments, eines
Finanzindexes oder einer Wertpapierdienstleistung.

Anlageempfehlung

Die in dieser Publikation allféllig enthaltenen und als solche bezeichneten Kauf-Empfehlungen
Informationen/Empfehlungen von Analysten aus Tochterbanken der RBI oder der Raiffeisen
Centrobank AG (,RCB") werden unter der Verantwortung der RBI unverdndert weitergegeben.

Halten-
Eine Darstellung der Konzepte und Methoden, die bei der Erstellung von Finanzanalysen Empfehlungen
angewendet werden, ist verfigbar unter: www.raiffeisenresearch.com/concept_and methods
Detaillierte Information zur Sensitivitétsanalyse (Verfahren zur Prifung der Stabilitét derin Verkaufs-
Zusammenhang mit Finanzanalysen unter Umsténden getdtigten Annahmen) sind unter folgendem
Link zu finden: www.rqiffeisenresearch.com/sensitivity _analysis Empfehlungen

Offenlegung von Umst&nden und Interessen, die die Objektivit&t der RBI gefdhrden kénnten:
www.raiffeisenresearch.com/disclosuresobjectivity

Spalte A
Basis: Alle Empfehlungen aller
Finanzinstrumente
(vorhergehende 12 Monate)

49.1 %

392 %

1.7 %

E Raiffeisen Bank
International

Spalte B
Basis: Empfehlungen von
Finanzinstrumenten aller Emittenten, fir
die in den letzten 12 Monaten ,,Spezielle
Dienstleistungen’ erbracht wurden

53.8 %

30.8 %

154 %

Detaillierte Informationen zu Empfehlungen der dieser Publikation unmittelbar
vorausgehenden 12 Monate zu Finanzinstrumenten und Emittenten (gem. Art. 4 (1) i)
Delegierte Verordnung (EU) 2016/958 vom 9. M&rz 2016) sind verfugbar unter:
https://raiffeisenresearch.com/web/rbi-research-portal/recommendation history




Disclaimer B8 Roiffsisan Banic

FUr die Erstellung dieser Publikation verantwortlich: Raiffeisen Bank International AG (,,RBI")

Die RBI ist ein Kreditinstitut gemé&B § 1 Bankwesengesetz (BWG) mit dem Firmensitz Am Stadtpark 9, 1030 Wien, Osterreich.

Raiffeisen RESEARCH ist eine Organisationseinheit der RBI.

Zustandige Aufsichtsbehdrde: Als ein Kreditfinstitut gemdaB § 1 Bankwesengesetz (BWG) unterliegt die Raiffeisen Bank International AG (,,RBI*) der Aufsicht der Finanzmarktaufsicht (FMA) und der
Oesterreichischen Nationalbank. DarUber hinaus unterliegt die RBI der behdrdlichen Aufsicht der Europdischen Zentralbank (EZB), die diese innerhalb eines Einheitlichen Aufsichtsmechanismus
(Single Supervisory Mechanism — SSM) wahrnimmt, der aus der EZB und den nationalen zust&ndigen Behdérden besteht (Verordnung (EU) Nr. 1024/2013 des Rates — SSM-Verordnung). Verweise
auf gesetzliche Normen beziehen sich auf solche der Republik Osterreich, soweit nicht ausdricklich anders angefihrt.

Dieses Dokument dient zu Informationszwecken und darf nicht ohne Zustimmung der RBI vervielfdltigt oder an andere Personen weiterverteilt werden. Dieses Dokument ist weder ein Angebot,
noch eine Einladung zur Angebotsstellung, noch ein Prospekt im Sinne des KMG oder des Bdrsegesetzes oder eines vergleichbaren ausldndischen Gesetzes. Eine Anlageentscheidung
hinsichtlich eines Finanzinstruments, eines Finanzproduktes oder einer Veranlagung (alle nachfolgend ,,Produkt”) hat auf Grundlage eines genehmigten und verdffentlichten Prospektes oder
der vollstdndigen Dokumentation des entsprechenden Produkts zu erfolgen und nicht auf Grundlage dieses Dokuments.

Dieses Dokument ist keine persénliche Empfehlung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten im Sinne des Wertpapieraufsichtsgesetzes. Weder dieses Dokument noch seine Bestandteile
bilden die Grundlage irgendeines Vertrages oder einer Verpflichtung irgendeiner Art. Dieses Dokument stellt keinen Ersatz fUr die erforderliche Beratung in Bezug auf den Kauf oder Verkauf
eines Finanzinstruments, eines Finanzproduktes oder einer Veranlagung dar. Eine individuelle anleger- und anlagegerechte Beratung in Bezug auf den Kauf oder Verkauf eines der genannten
Produkte kann bei Inrem Bankberater eingeholt werden.

Diese Analyse basiert auf grundsatzlich allgemein zugdnglichen Informationen und nicht auf vertraulichen Informationen, die dem unmittelbaren Verfasser der Analyse ausschlieBlich aufgrund
der Kundenbeziehung zu einer Person zugegangen sind.

Die RBI erachtet — auBer anderwdrtig in dieser Publikation ausdricklich offengelegt — sémtliche Informationen als zuverl@ssig, macht jedoch keine Zusicherungen betreffend deren Genauigkeit
und Vollstandigkeit.

In Schwellenmdrkten kann ein erhdhtes Abrechnungs- und Depotstellenrisiko bestehen als in Mérkten mit einer etablierten Infrastruktur. Die Liquiditdt von Aktien/Finanzinstrumenten ist unter
anderem von der Anzahl der Market Maker beeinflussbar. Beide Umstdnde kdnnen zu einem erhdhten Risiko hinsichtlich der Sicherheit einer unter Berlcksichtigung der in diesem Dokument
enthaltenen Informationen getatigten Investition fUhren.
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Die Information dieser Publikation entspricht dem Stand zum Erstellungsdatum. Sie kann aufgrund kinftiger Entwicklungen Gberholt sein, ohne dass die Publikation ge&ndert wird.

Sofern nicht ausdricklich anders offengelegt (www.raiffeisenresearch.com/special_compensation), werden die von der RBI beschdftigten Analysten nicht fUr bestimmte Investment Banking-
Transaktionen vergitet. Die VergUtung des Autors bzw. der Autoren dieses Berichtes basiert (unter anderem) auf der Gesamtrentabilitat der RBI, die sich unter anderem aus den Einnahmen aus
dem Investmentbanking und sonstigen Geschdaften der RBI ergibt. Im Allgemeinen verbietet die RBI ihren Analysten und diesen Bericht erstattenden Personen den Erwerb von Wertpapieren oder
anderen Finanzinstrumenten jeglicher Unternehmen, die von den Analysten abgedeckt werden, sofern der Erwerb nicht von der Compliance-Abteilung der RBI vorab genehmigt wurde.

Die RBI hat folgende organisatorische oder verwaltungstechnische Vereinbarungen — einschlieBlich Informationsschranken — zur Verhinderung oder Vermeidung von Interessenskonflikten im
Zusammenhang mit Empfehlungen getroffen: Die RBI hat grunds&tzlich verbindliche Vertraulichkeitsbereiche definiert. Diese sind typischerweise solche Einheiten von Kreditinstituten, die von
anderen Einheiten durch organisatorische MaBnahmen hinsichtlich des Informationsaustausches abzugrenzen sind, weil dort stéindig oder voribergehend compliance-relevante Informationen
anfallen kénnen. Compliance-relevante Informationen dirfen einen Vertraulichkeitsbereich grundsdtzlich nicht verlassen und sind im intfernen Geschdftsverkehr auch gegenUber anderen
Einheiten streng vertraulich zu behandeln. Das gilt nicht fUr die im Ublichen Geschdaftsablauf betriebsnotwendige Weitergabe von Informationen. Diese beschrdnkt sich jedoch auf das unbedingt
Erforderliche (Need-to-know-Prinzip). Werden compliance-relevante Informationen zwischen zwei Vertraulichkeitsbereichen ausgetauscht, darf das nur unter Einschaltung des Compliance
Officers erfolgen.

SONDERREGELN FUR DAS VEREINIGTE KONIGREICH GROSSBRITANNIEN UND NORDIRLAND (UK): Dieses Dokument stellt weder ein éffentliches Angebot im Sinne des Kapitalmarktgesetzes (,KMG")
dar, noch einen Prospekt im Sinne des KMG oder des Bérsengesetzes. Ferner beabsichtigt dieses Dokument nicht die Empfehlung des Kaufs oder Verkaufs von Wertpapieren oder anderen
Anlageformen im Sinne des Wertpapieraufsichtsgesetzes. Dieses Dokument stellt keinen Ersatz fUr die erforderliche Beratung in Bezug auf den Kauf oder Verkauf von Wertpapieren oder Anlagen
dar. FUr jegliche Beratung in Bezug auf den Kauf oder Verkauf von Wertpapieren oder Anlagen kdnnen Sie sich gerne an Ihre RAIFFEISENBANK wenden. Diese Publikation wurde von der Raiffeisen
Bank International AG (,RBI") zur Férderung ihres Anlagengeschdftes genehmigt oder herausgegeben. Die RBI London Branch wurde von der &sterreichischen Finanzmarktaufsicht (FMA)
ermdchtigt und wird in eingeschrénktem MaBe von der Financial Conduct Authority (,,FCA") reguliert. Details zum AusmaB der Regulierung der Zweigniederlassung in London durch die FCA sind
auf Anfrage erhdltlich. Diese Veroffentlichung ist nicht fUr Investoren gedacht, die im Sinne der FCA-Regeln Endkunden sind, und darf daher nicht an sie verteilt werden. Weder die in diesem
Dokument enthaltenen Informationen noch die darin geduBerten Meinungen stellen ein Angebot oder eine Aufforderung zu einem Angebot zum Kauf (oder Verkauf) von Anlagen dar und sind
nicht derart auszulegen. Die RBI kdnnte eine Own Account Transaction (Transaktion in eigener Sache) im Sinne der FCA-Regeln in jede hierin erwdhnte oder damit verbundene Anlage getatigt
haben und als Folge einen Anteil oder eine Beteiligung an besagter Anlage halten. Die RBI kénnte als Manager oder Co-Manager eines 6ffentlichen Angebots jedes in diesem Bericht erwdhnten
und/oder damit verbundenen Wertpapiers handeln oder gehandelt haben.
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SPEZIFISCHE BESCHRANKUNGEN FUR DIE VEREINIGTEN STAATEN VON AMERIKA UND KANADA: Dieses Dokument darf weder in die Vereinigten Staaten von Amerika oder nach Kanada oder in ihre
jeweiligen Hoheitsgebiete oder Besitzungen Ubertragen oder darin verteilt werden, noch darf es an irgendeine US-amerikanische Person oder irgendeine Person mit Wohnsitz in Kanada verteilt
werden, es sei denn, die Ubermittlung erfolgt direkt durch die RB International Markets (USA) LLC, einen in den USA registrierten Broker-Dealer (,RBIM'), und vorbehalilich der nachstehenden
Bedingungen.

SPEZIFISCHE INFORMATIONEN FUR DIE VEREINIGTEN STAATEN VON AMERIKA UND KANADA: Dieses Research-Dokument ist ausschlieBlich fir institutionelle Investoren bestimmt und unterliegt nicht
allen Unabhdngigkeits- und Offenlegungsstandards, die fUr die Erstellung von Research-Unterlagen fUr Kleinanleger/Privatanleger anwendbar sind. Dieser Bericht wurde |hnen durch die RB
International Markets (USA) LLC (abgekUrzt ,RBIM") , einen in den US registrierten Broker-Dealer Ubermittelt, wurde jedoch von unserem nicht-US-amerikanischen Verbundunternehmen Raiffeisen
Bank International AG (,,RBI") erstellt. Jeder Auftrag zum Kauf oder Verkauf von Wertpapieren, die Gegenstand dieses Berichtes sind, mUssen bei der RBIM platziert werden. Die RBIM ist unter
folgender Adresse erreichbar: 1133 Avenue of the Americas, 16th Floor, New York, NY 10036, 212-600-2588. Dieses Dokument wurde auBerhalb der Vereinigten Staaten von einem oder mehreren
Analysten erstellt, fUr die moglicherweise nicht Vorschriften hinsichtlich der Erstellung von Berichten und der Unabhdngigkeit von Forschungsanalysten galten, die mit jenen vergleichbar sind, die in
den Vereinigten Staaten in Kraft sind. Der/die Analyst/en, der/die dieses Dokument erstellte/n, (i) sind nicht bei der Financial Industry Regulatory Authority (FINRA) in den Vereinigten Staaten als
Research-Analysten registriert oder qualifiziert und (i) dUrfen keine assoziierten Personen der RBIM sein und unterliegen daher nicht den Vorschriften der FINRA, inklusive der Vorschriffen beziglich
des Verhaltens oder der Unabhd&ngigkeit von Research-Analysten.

Die in diesem Bericht enthaltenen Meinungen, Sché&fzungen und Prognosen sind nur zum Dafum dieses Berichtes jene der RBI und k&dnnen ohne VorankUndigung gedndert werden. Die in diesem
Bericht enthaltenen Informationen wurden von der RBI von als zuverldssig erachteten Quellen zusammengestellt, doch die RBI, ihre verbundenen Unternehmen oder irgendeine andere Person
geben keinerlei ausdrickliche oder stillschweigende Zusicherung oder Gewdhrleistung beziglich der Genavuigkeit, Vollstdndigkeit und Richtigkeit des Berichtes. Jene Wertpapiere, die nicht in den
Vereinigten Staaten registriert sind, dUrfen weder innerhalb der Vereinigten Staaten noch an eine US-amerikanische Person direkt oder indirekt angeboten oder verkauft werden (im Sinne der
Regulation S des Securities Act of 1933, abgekurzt ,,Wertpapiergesetz"), es sei denn, es liegt eine Ausnahme gemdaB des Wertpapiergesetzes vor. Dieser Bericht stellt weder ein Angebot zum Kauf
oder Verkauf eines Wertpapiers im Sinne von Abschnitt 5 des Wertpapiergesetzes dar, noch bildet dieser Bericht oder irgendeine hierin enthaltene Information die Grundlage eines Vertrages oder
einer Verpflichtung irgendeiner Art welcher in diesem Zusammenhang als zuverldssig erachtet werden kann. Dieser Bericht stellt lediglich allgemeine Informationen zur Verfigung. In Kanada darf
er nur an Personen mit Wohnsitz in Kanada verteilt werden, die aufgrund ihrer Befreiung von der Prospekipflicht gemdaB den im jeweiligen Territorium bzw. der jeweiligen Provinz geltenden
wertpapierrechtlichen Bestimmungen berechtigt sind, AbschlUsse in Zusammenhang mit den hierin beschriebenen Wertpapieren zu tatigen.



Disclaimer B8 Roiffsisan Banic

EU-VERORDNUNG NR. 833/2014 UBER RESTRIKTIVE MASSNAHMEN ANGESICHTS DER HANDLUNGEN RUSSLANDS, DIE DIE LAGE IN DER UKRAINE DESTABILISIEREN

Bitte beachten Sie, dass sich die Analysen und Empfehlungen nur auf Finanzinstrumente beziehen, die nicht von Sanktionen gemdB EU-Verordnung Nr. 833/2014 Uber restriktive MaBnahmen
angesichts der Handlungen Russlands, die die Lage in der Ukraine destabilisieren, in der geltenden Fassung betroffen sind. Das sind Finanzinstrumente, die vor dem 1. August 2014 begeben wurden.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass der Erwerb von Finanzinstrumenten mit einer Laufzeit von Uber 30 Tagen, die nach dem 31. Juli 2014 begeben wurden, gemd&B EU-Verordnung Nr. 833/2014
Uber restriktive MaBnahmen angesichts der Handlungen Russlands, die die Lage in der Ukraine destabilisieren, in der geltenden Fassung verboten ist. Zu solchen verbotenen Finanzinstrumenten wird
nicht Stellung genommen.

HINWEIS FUR DAS FURSTENTUM LIECHTENSTEIN: Die RICHTLINIE 2003/125/EG DER KOMMISSION vom 22. Dezember 2003 zur DurchfUhrung der Richtlinie 2003/6/EG des Europdischen Parlaments und des
Rates in Bezug auf die sachgerechte Darbietung von Anlageempfehlungen und die Offenlegung von Interessenkonflikten wurde im FUrstentum Liechtenstein durch die Finanzanalyse-
Marktmissbrauchs-Verordnung in nationales Recht umgesetzt.

Sollte sich eine Bestimmung dieses Disclaimers unter dem jeweils anwendbaren Recht als rechtswidrig, unwirksam oder nicht durchsetzbar herausstellen, ist die betreffende Bestimmung, soweit sie von
den Ubrigen Bestimmungen trennbar ist, so zu behandeln, als wdare sie nicht Bestandteil dieses Disclaimers; in keinem Fall berUhrt sie die RechtmdaBigkeit, Wirksamkeit oder Durchsetzbarkeit der
Ubrigen Bestimmungen.
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Wohnimmobilienmarkt Osterreich

e Trotz Corona-Krise gute Nachfrage: +30% bei Anfragen im 1. H] 2020
e Keine Preis-Einbriche
e In regionalen Hotspots weiterhin Preiszuwachse madglich, z.B.

- Speckglrtel-Lagen rund um Wien, Graz, Linz

- Vorarlberg

— Innsbruck

- Salzburg Stadt & Flachgau

- Salzkammergut, Karntner Seen

- entlang Sid- und Westbahn in NO
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Corona-Krise macht landliche Lagen attraktiver

ja, trifft zu = nein, trifft nicht zu

e Drei Viertel der
Osterreicher haben das
Geflhl, dass es sich
wahrend Corona besser
am Land lebt.

e Auch die Wiener waren
zu 55% dieser Ansicht. bis 5.000 EW, n=394 93 7

e Je kleiner der Wohnort,
desto groBer die
Uberzeugung der bis 50.000 EW, n=263 76 24
Vorteile des Landes

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

total, n=1000 76 24

Gber 50.000 EW, n=f123 62 38

%-Werte, n=1000; Osterr. Gallup-Institut, April 2020 Wien, n=220 55 45

Haben Sie wahrend der Corona-Krise das Gefiihl (gehabt), es ist
besser, in einem landlichen Gebiet zu wohnen? 3



Landleben ist fur einige Stadter eine Option

ja, sehr konkrete Plane ja, aber noch keine konkreten Plane nein

In der Gruppe der

Stadter, die das

Landleben in der Krise

vorteilhafter finden, 33%
haben zwar nur 9%

bereits konkrete Plane zu

Ubersiedeln, jedoch geht

der Gedanke weiteren

33% durch den Kopf. 9%

58%

%-Werte, Osterr. Gallup-Institut April 2020, Basis: n=237, wohnen in der Stadt und halten das Land in der
Krise fur vorteilhafter

Haben Sie Pléane gefasst, mittel- bis langfristig aufs Land zu Ubersiedeln?
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74% wunschen sich Home-Office auch nach Corona

mja, das hat mir gut gefallen, kénnte mich daran gewdéhnen ®nein, das war mir eher nicht angenehm

e Im April 2020
arbeiteten 45% der
oSterreicherInnen im 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Home-Office

e Fast drei Viertel davon
fanden Geschmack
daran und wiirden dies Ménner, n=159 75 25
gerne auch nach der
Krise beibehalten,
zumindest teilweise.

e Zwischen 30 und 40
Jahren war die
Begeisterung etwas

total, n=312 74 26

Frauen, n=153 7 8

N
N
N

20-30 Jahre, n= 67 78 2

geringer (in dieser 31-40 Jahre, n=81 65 35
Altersgruppe leben
héufiger Kleinkinder im 41-50 Jahre, n=86 79 21
Haushalt).

51-65 Jahre, n=77 75 25

%-Werte, Osterr. Gallup-Institut April 2020 Basis: n=312, iiben Home-Office aus Mé&chten Sie auch nach der Corona-Krise gerne (Ofter) zuhause arbeiten? 5
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Platzbedarf fur Home-Office

Hja, konnte ausreichend Platz schaffen bzw. habe dafir stets ausreichend Platz
=ich konnte Platz schaffen, aber es war eng
(] In kleineren Immobilien mich konnte diesen Platz nicht schaffen, war stets mit Einrichten und wieder Wegrdumen beschéftigt
gab es beim Home-Office

. o 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
erwartungsgemaB haufiger
Platzschwierigkeiten. total, n=312 | - T e
Manner, n=159 72 25 3
Frauen, n=153 73 22 5
20-30 Jahre, n= 67 60 36 4
31-40 Jahre, n=81 73 22 5
41-50 Jahre, n=86 73 24 4 |
51-65 Jahre, n=77 82 15 3
Bis 60 m2, n=40 58 32 10
61 - 90 m2, n=93 71 26 3
91 - 120 m2, n=66 63 29 B
Uber 120 m2, n=102

%-Werte, Osterr. Gallup-Institut April 2020
Basis: n=312, iben Home-Office aus Konnten Sie ausreichend Platz schaffen, um Ihrer Tatigkeit zuhause nachgehen zu kénnen? 6
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Zufriedenheit mit der WohnungsgrofBle in der Corona-Krise

mgenauso zufrieden wie vorher zufriedener als vorher weniger zufrieden als vorher B genauso unzufrieden wie vorher

. @enerell waren die
Osterreicher mit der
GroBe ihres Wohn-

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

raumes in der Corona- bis 60 m2, n=170 20 -
Krise mehrheitlich
zufrieden.

e Nur 8% der Befragten
sind weniger zufrieden
als vorher. Nach
Geschlecht zeigt sich
dabei kein Unterschied.

61 bis 90 m2, n=284 81 12

91-120 m2, n=188 79 6

Gber 120 m2, n=306 73 2

%-Werte, Osterr. Gallup- 7
Institut April 2020 n=1000 Wie zufrieden waren/sind Sie wahrend der Corona-Krise mit der GréBe Ihrer Immobilie?
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Ein Drittel der Unzufriedenen wiinscht sich eine neue
ImmObiIie u trifft sehr zu Note 2 Note 3 Note 4  mtrifft Gberhaupt nicht zu

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Die Unzufriedenen
klagen Uber zu wenig

Platz und geben an mein Zuhause ist zu
! 33 24
dass .ihnen die Decke beengt, ich/wir habe/n zu wenig Platz
”
auf den Kopf fallt".
mir fallt oft
die Decke auf den Kopf - H
ich brauchte dringend
eine neue Wohnung/Haus 18 18 27
und finde keine(s)

Rest auf 100% = keine

%-Werte, Osterr. Gallup-Institut April 2020,
Basis: n=85, sind mit der Gr6Be Ihrer Immobilie unzufrieden Wie sehr treffen die folgenden Aussagen auf Sie persénlich zu? 8
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Nachfrage-Highlights: Gefragt sind...

e Wohnen im Grinen: Einfamilienhauser mit Garten, Wohnungen mit
Terrasse, Baugrundstlcke

e Mehr Platz - fir Home-Office, Homeschooling

e Landliche Lagen mit guter Infrastruktur (Breitband-Internet,
Schulen, Nahversorger...)
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Wer profitiert Wer verliert

e Speckgurtel e Tendenziell: stadtische Lagen

e Lagen der ,2. Reihe" , weil e Landliche Gemeinden ohne
Entfernung zum Arbeitsplatz passende Infrastruktur
weniger wichtig wird (Schulen, Kindergarten,

e (Bau)Grundstiicke, auch zur Breitbandinternet...)
Anlage e Gastro, Tourismus, Handel

e Logistik-Immobilien e GroBraumbduros



Raiffeisen
Immobilien

Immobilienmarkt: die Herausforderungen

e Angebotsverknappung bei gebrauchten Objekten: Wer nicht muss
verkauft nicht

e Home-Office: Flexiblere Grundrisse im Wohnbau, Verkleinerung
von Buro-Immobilien

e Finanznot landlicher Gemeinden: Zuzug bedeutet Mehrausgaben
far Infrastruktur

o Gefahr einer tiefergreifenden Wirtschaftskrise
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